OSALLISTUMIS- JA

LITE 1

ARVIOINTISUUNNITELMA

28.10.2019

Dnro LPR/54/10.02.03.00/2019

ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

5 LEIRI KORTTELI 20 TONTTI 18, KORTTELI 21 TONTIT 8 JA 11-17, KORTTELI
43, URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE, RAUTATIEALUE, YLEISET PY-
SAKOINTIALUEET SEKA OSAT PUISTO- JA KATUALUEITA

(PUHAKANKADUN KAUPAN ALUEET)

ALOITE

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt alueen suurin maanomistaja Etela-Karjalan
Osuuskauppa.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustan lounaispuolella Leirin kau-
punginosassa. Alue rajautuu pohjoisessa Kannuskatuun ja Lentgjantiehen, idassa Kivenka-
tuun, etelassa Teollisuuskatuun ja Iannessa Lavolankatuun. Alueen pinta-ala on noin 11,9 heh-
taaria. Alueen sijainti ja rajaus nakyy oheisessa kartassa. Rajaus voi muuttua suunnittelun
edetessa.

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa Leirin marketalueen kehittdminen monipuolisena
kaupan ja palvelujen alueena seka alueen liikennejarjestelyjen ja -turvallisuuden parantaminen

erityisesti jalankulkijoiden ja pyorailijdiden osalta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. kaupan rakenteeseen, rakennettuun ymparistdén
ja liikennejarjestelyihin. Kaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana
jaliempana esitetyn jaottelun pohjalta. Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta
laajemmalle. Vaikutusalue maaritellaan kunkin vaikutuksen kohdalla yksildllisesti, silla arvioi-
tavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia. Lisaksi selvitetddan mahdollisten haittojen lieven-
tamismahdollisuudet.

1. Ekologiset vaikutukset

Maisema

Maa- ja kalliopera
Luonnonymparisto ja luonto-
kohteet

Pinta- ja pohjavedet

2. Taloudelliset vaikutukset

Aluetaloudelliset vaikutukset
Infraverkon toteutuskustan-
nukset

Kaupan rakenne

3. Liikenteelliset vaikutukset

Liikenneverkko
Liikennemaarat, liikenteen toi-
mivuus ja lilkenneturvallisuus
Liikkennemelu

Joukkoliikenne, kevyt liikenne
Pysakointi

4. Sosiaaliset vaikutukset

e Palvelujen alueellinen saatavuus
e |hmisten elinolot ja elinymparisto
o Ulkoilureitistot ja viheralueet

5. Kulttuuriset vaikutukset

e Yhdyskuntarakenne

e Rakennukset ja rakenteet seka
yhdyskuntatekniset huollon ver-
kostot

e Kaupunkikuva

e Rakennettu kulttuuriymparisto
ja kiinteat muinaisjaannokset

e Seudullisten suunnitelmien to-
teutuminen

6. Valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden toteutuminen



OSALLISET

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

VIRANOMAISET LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
e Kaakkois-Suomen elinkeino-, e Elinvoiman ja kaupunkikehityksen
liikenne- ja ymparistékeskus toimiala (maaomaisuuden hallinta,

o Ympiristd ja luonnonvarat kadut ja ymparistd, rakennusval-

e Museovirasto vonta)

e Eteld-Karjalan pelastuslaitos  Lappeenrannan seudun ymparis-

o Eteli-Karjalan liitto totoimi (Ymparistoterveys ja Ym-

e Eteli-Karjalan museo paristénsuojelu)

e Lappeenrannan Energiaverkot Oy
e Liikuntatoimi

ALUEEN ASUKKAAT, YRITTAJAT JA YHDISTYKSET
e Leirin ja Pallon asukasyhdistys

MAANOMISTAJAT, VUOKRALAISET JA MUUT
NAAPURIT e Telia Sonera Oyj
e Yksityiset maanomistajat e Elisa Oyj
e Saimaan Lentoasema saatio sr e Finavia
e Traficom

Mahdolliset muut osalliset

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa il-
moituslehdessa, Eteld-Saimaassa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja padtoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin
ilmoitustaululla seka Eteld-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia infor-
moidaan henkilékohtaisilla kirjeilld yleisotilaisuudesta ja asemakaavaluonnoksen
nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetdaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kau-
punkikehityksen toimialan kaupunkisuunnittelussa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3.
kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Rakentaminen ja maan-
kayttd > Nahtavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutuk-
set toimitetaan kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11,
53101 Lappeenranta tai kirjlaamo@Ilappeenranta.fi.




KAAVAPROSESSI

-

TYON KAYNNISTAMINEN
¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63

8).

¢ Alustavan asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistovaiku-

\ tusten selvittaminen

_/
ﬁSEMAKAAVALUONNOS )

¢ Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §,
MRA 30 §)

o Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineis-
ton asettaminen nahtaville 4.11. —25.11.2019. Lausunnot vi-
ranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
e Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen
pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet annettuihin mielipiteisiin ja
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OSALLISTUMINEN

ARVIOITU AIKATAULU
Kaavaluonnos asetetaan
nahtaville marraskuussa
2019. Kaavaehdotus pyri-
tdan laittamaan nahtaville
tammikuun 2020 aikana.

Osallisilla on mahdollisuus
antaa kirjallinen mielipide
kaavaluonnoksesta.

lausuntoihin.

ASEMAKAAVAEHDOTUS \
o Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 §)
o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen kasit-
telyt. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville
30 paivaksi (MRA 27 §). Nahtaville asettamisesta tiedote-
taan lehtikuulutuksella.
o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §)
o Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26 §) lausuntojen
saavuttua.
o Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoi-
hin vastaaminen.

&Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaeh-

dotuksen asettaminen tarvittaessa uudelleen nahtaville tai nii-
den kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 §

[KAAVAN HYVAKSYMINEN \

e Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasittely (MRL 52
§). Tiedottaminen hyvaksymispaatdksesta (MRL 67 §).

MUUTOKSEN HAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA

e Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Ita&-Suomen
Hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatdokseen saa hakea
muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myéntaa

\ valitusluvan (MRL 188 §). /

Kaavan laatijan yhteystiedot

Osallisilla on mahdollisuus
tehda kirjallinen muistutus
kaavaehdotuksesta.

Kaavasuunnittelija Hanna-Maija Marttinen puh. 040 809 8657
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
OAS:aa voidaan suunnitte- Sahkoposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi.

lun kuluessa tarvittaessa
muuttaa ja tdydentaa.
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PUHAKANKADUN KAUPAN ALUEET ASEMAKAAVAN MUUTOS

Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse

MIELIPITEET:

Kartta kiinteistoista, joiden maanomistajia on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse:

Asemakaava-alue

Naapurikiinteistot

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Ymparisto
ja luonnonvarat

Etela-Karjalan liitto

Museovirasto

Etela-Karjalan museo

Etela-Karjalan pelastuslaitos

Maaomaisuuden hallinta

Kadut ja ymparisto

Rakennusvalvonta

Puhakankadun kaupan alueet asemakaavan muutos

Kaupungin maanomistus

Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Lappeenrannan seudun ymparistdtoimi, ympa-
ristdterveys ja ymparistonsuojelu

Liikuntatoimi

Telia Sonera Finland Oyj

Elisa Oyj

Leirin ja Pallon asukasyhdistys

Finavia

Traficom

Saimaan Lentoasema saatio sr

28.10.2019
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Elinkeino-, likenne- ja KASELY/1593/2019

ymparistOkeskus

Lappeenrannan kaupunki

PL 11

53101 LAPPEENRANTA

25.11.2019

Lausuntopyynténne 1.11.2019

Lausunto kaavan valmisteluaineistosta, Asemakaavan ja tonttijaon muutos,
Puhakankadun kaupan alueet, Lappeenranta.

Lausuntopyynto

Pohjavedet

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta
ydinkeskustan lounaispuolella Leirin kaupunginosassa. Suunnittelualue
rajautuu pohjoisessa Kannus- ja Lentgjankatuun, idassa Kivenkatuun,
eteldassa Teollisuuskatuun ja lannessa Lavolankatuun.

Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa Leirin marketalueen kehittaminen
monipuolisena kaupan ja palvelujen alueena seka alueen
likenneturvallisuuden parantaminen.

Kaavaselostuksesta kay ilmi, ettéd pohjavesialueiden tarkistamistyd on
parhaillaan kdynnissé ja muutoksia pohjavesialueiden rajauksiin ja
luokituksiin voi olla/on tulossa. Kaava-alueen sijainti pohjavesialueella on
huomioitu kaavan yleisissa maarayksissa.

Pohjavesialuetta koskevissa yleisissa maarayksessa on myds huomioitu
maanalaisten paikoitustilojen osalta pohjavesien huomioiminen. Kaava-
alueen laheisyydessa ita- ja lounaispuolella sijaitsee kaksi Lappeenrannan
keskusta — Lauritsalan pohjavesialueen geologisen rakenneselvityksen
yhteydessa vuonna 2018 asennettua pohjavesiputkea (GTK43-18 ja
GTK45-18). Pohjaveden pinta on putkissa noin 21 m syvyydessa maan
pinnasta, tasolla +83,22...+83,99 m mpy. Pohjaveden pinnan
korkeustiedon voisi tuoda esiin kaavaselostuksessa, jotta se voidaan
tarvittaessa huomioida mahdollisen maanalaisen rakentamisen
suunnittelussa.

Yleisissa maarayksissa on myds huomioitu maaperan ja pohjaveden
pilaamiskielto seka vesilain 3 luvun 2 §, ja niista tulevat rajoitteet
toiminnoille ja rakentamiselle. Pohjavesialuetta koskevien
kaavamaaraysten jarjestysta olisi hyva viela pohtia. Tieto kaava-alueen
sijoittumisesta pohjavesialueelle olisi hyva olla ensimmaéisend, ja sen
jalkeen muut pohjavesialuetta ja pohjavetta koskevat tarkemmat
maaraykset.



Liikenne

Lausunto 2(3)

KASELY/1593/2019
25.11.2019

Kaava-alueelle on osoitettu kaksi aluetta, jolle saa sijoittaa polttonesteen
jakeluaseman. Kyseisilla alueilla sijaitsee olemassa olevat,
kaavaselostuksen mukaan ympaéristoluvalla toimivat polttonesteen
jakeluasemat. Olemassa olevien jakeluasematoimintojen vuoksi
kaavamerkinnat lienee tasséa vaiheessa perusteltuja. Jakeluasemat
sijoittuvat talla hetkelld lll-luokan pohjavesialueelle. Pohjavesialueen
luokitus tulee kuitenkin muuttumaan pohjavesialueiden tarkistamisen
myotd. ELY-keskus viittaa tdssa yhteydessa korkeimman hallinto-oikeuden
useisiin vuosikirjaratkaisuihin ja toteaa, etta ymparistonsuojelulain (YSL
49.1,3 8) mukaiset luvanmyontamisedellytykset eivat useinkaan tayty, kun
puhutaan jakeluaseman sijoittumisesta tarkedlle tai vedenhankintakayttoon
soveltuvalle pohjavesialueelle. Olemassa olevasta, ymparistonsuojelulain
mukaisen ymparistéluvan omaavasta jakeluasematoiminnasta aiheutuva
pohjaveden pilaantumisen vaara vedenhankintaa varten tarkeéalla tai
vedenhankintakaytt66n soveltuvalla pohjavesialueella voi olla myés
peruste ymparistdluvan peruuttamiselle (KHO 2018:41).

Késiteltdva asemakaavan ja tonttijaon muutos sijaitsee kaupungin
katuverkolla. Nyt kasittelyssa olevan asemakaava- ja tonttijaonmuutoksen
tarkoitus tavoitteena on mahdollistaa Puhakankadun ja Teollisuuskadun
valisen alueen liiketilojen kehittdminen kaupan ja palvelujen alueena seka
alueen liikennejarjestelyjen kehittdminen. Muutoksilla mahdollistetaan
Lappeenrannan Prisma-hypermarketin laajentaminen seka
suunnittelualueeseen liittyvien katujen liikkenneturvallisuuden
parantaminen.

Alueen maankaytdon muutoksen toteutuessa taysimaaraisesti muutos
Puhakankadun alueen synnyttdmissa liikennemaarissa maantieverkolle
verrattuna nykytilanteeseen on merkittava. Liikenne kuitenkin jakautuu
kunnan katuverkon kautta eri suuntiin ja liittyy maantieverkolle useasta eri
pisteesta.

Kaava- ja tonttimuutosmateriaalin liitteena 6 olleen Leirin alueen liikenteen
toimivuustarkastelun (WSP) mukaan liikenneverkon kuormitetuin,
likennema&araltaan suurin littymé& on Simolantien ja Lavolankadun liittyma.
Aineiston mukaan se toimii riittdvan hyvin nykyisen kaltaisena.
Herkkyystarkastelu tosin osoitti, etta liikenteen 10 %:n tasainen kasvu
edellyttda toista oikealle kdantyvien kaistaa Lavolankadulle tai
vaihtoehtoisesti kapasiteetin lisdéamista muilla sivusuunnilla jolloin
Lavolankadun sivusuunnalle voidaan antaa enemman vihre&a valo-
ohjelman kierron aikana. Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen liikenne ja
infrastruktuuri —vastuualueen nékodkulmasta alueen kaikissa
likennejarjestelyissa on etuisuuksin varmistettava, ettei katuverkon
likenne paése missaan tilanteessa jonoutumaan valtatielle 6 asti.

Kasittelyssa olevalla kaavamuutoksella ei ole Liikenne ja infrastruktuuri -
vastuualueen nakokulmasta merkittavaa vaikutusta alueen yleisten teiden
likenneturvallisuuteen, liittymiin tai liikenngitavyyteen.
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KASELY/1593/2019
25.11.2019

Muuta
Kaavamuutokselle asetut tavoitteet toteutuvat ndhtavilla olevassa
kaavamateriaalissa. Asemakaavan sisédltdvaatimukset on otettu
suunnittelussa huomioon, ja kaavaratkaisu edistdd myos valtakunnallisten
alueidenkayttdtavoitteiden toteutumista.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksella ei ole muuta lausuttavaa kaavan
valmisteluaineistosta.

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty. Asian on esitellyt Arkkitehti Tuija
Mustonen ja ratkaissut Alueidenkayttopaallikko Pertti Perttola.

Tiedoksi Etela-Karjalan liitto
Etela-Karjalan museo
Lappeenrannan seudun ymparistétoimi



Tama asiakirja KASELY/1593/2019 on hyvaksytty sdhkoisesti / Detta dokument KASELY/1593/2019 har
godkants elektroniskt

Esittelija Mustonen Tuija 25.11.2019 16:18

Ratkaisija Perttola Pertti 25.11.2019 16:18


















LPR/54/10.02.03.00/2019 Puhakankadun kaupan alueet asemakaavan muutos (5 Leiri kortteli 20 tontti 8,
kortteli 21 tontit 8 ja 11-17, kortteli 43, urheilu-ja virkistyspalvelujen alue, rata-alue, yleiset
pysakointialueet seka osat puisto- ja katualueita

Liikuntatoimen nakdkulmasta asemakaavan muutos ei vaikuta
sen hallinnan alla oleviin liikuntapaikkoihin- tai alueisiin.
Asemaakaavan muutos liikuntatoimien nakokulmasta selkeyttaa
alueen lilkennejarjestelyja ja tukee liikkkumista niin pyorin kuin
kavellen.

Liikkuntatoimella ei nain ollen ole huomautettavaa otsikon
mukaiseen asemakaavan muutokseen.

14.11.2019,

Pasi Koistinen
likuntajohtaja
liikuntatoimi
Lappeenrannan kaupunki
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25.11.2019 Dnro
LPR/54/10.02.03.00/2019

Puhakankadun kaupan alueet asemakaavan ja tonttijaon muutos

Lappeenrannan kaupungin elinvoima ja kaupunkikehityksen
Kadut ja ymparisto -vastuualueella ei ole huomautettavaa
otsikon mukaiseen asemakaavamuutosluonnokseen liittyen.

Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kadut ja ymparisto

Olli Hirvonen
kaupungininsindori vs.

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirpamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivays
4.11.2019
Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kaupunkisuunnittelu
Kirjaamo PL 11
53101 Lappeenranta

LPR/54/10.02.03.00/2019
Lausuntopyyntd 4.11.2019

LPR/54/10.02.03.00/2019 Puhakankadun kaupan alueet asemakaavan muutos (5 Leiri
kortteli 20 tontti 8, kortteli 21 tontit 8 ja 11-17, kortteli 43, urheilu-ja virkistyspalvelujen
alue, rata-alue, yleiset pysékointialueet sekd osat puisto- ja katualueita

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Leirin marketalueen
kehittdminen monipuolisena kaupan ja palvelujen alueena seké
alueen liikenneturvallisuuden parantaminen.

Asemakaava-alueella on seké yksityisten etta kaupungin
maanomistusta.

Tonteille on osoitettu lisdé rakennusoikeutta ja tonttien
kayttotarkoitukset ovat muuttuneet. Maaomaisuuden hallinta
neuvottelee maankayttésopimuksilla tonttien omistajien kanssa
rakennusoikeuksien korottamisen ja kayttotarkoituksien muuttamisen
vaikutuksista ja maankayttokorvauksen maksamisesta kaupungille.
Maankéayttosopimukset tulee olla hyvaksyttyja molempien
sopimusosapuolten osalta ja allekirjoitettuja, ennen kuin
asemakaavamuutos voidaan hyvaksya kaupunginvaltuustossa.

Liséksi kaupunki myy omistamansa tontinosat tonttien omistajille
seka neuvottelee katualueiden laajennusalueiden hankkimisesta
kaupungille.

Lappeenrannassa 4.11.2019
Riitta Puurtinen

kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjfaamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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Paivays Dnro
LPR/54/10.02.03.00/2019

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynt6 1.11.2019
Puhakankadun kaupan alueet asemakaavan ja tonttijaon muutos
Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireill& olevasta Puhakankadun

kaupan alueet asemakaavan ja tonttijaon muutosluonnoksesta
rakennusvalvonnalla ei ole huomautettavaa.

Lappeenrannassa 13.11.2019

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kiraamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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5.11.2019 LPR/54/10.02.03.00/2019

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynt6 1.11.2019

LAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS: Puhakankadun kaupan
alueet, LEIRIN KAUPUNGINOSA (5), Kortteli 21, tontit 18,19,20 21 Kortteli 43, tontit 2 ja 3

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Leirin
kaupungin-osaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
Puhakankadun ja Teollisuuskadun valisen alueen liiketilojen kehittdaminen
monipuolisena kaupan ja palvelujen alueena seka alueen liikennejarjestelyjen
ja -turvallisuuden parantaminen erityisesti jalankulkijoiden ja pyorailijoiden
osalta.

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt Etel&d-Karjalan Osuuskauppa.
Asemakaavamuutosalue sijaitsee noin kilometrin paassa Lappeenrannan
ydinkeskustasta lounaaseen. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa
Kannuskatuun ja Lentdjantiehen, idassa Kivenkatuun, etelassa
Teollisuuskatuun ja lAnnessé Lavolankatuun.

Alueen lapi pohjoisesta lounaaseen kulkee Puhakankatu.
Suunnittelualueen koko on noin 11,9 hehtaaria.

Ymparistonsuojelun ennakkolausunto:

Lappeenrannan kaupungin ymparistonsuojeluviranomainen on tarkastanut
asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa
Siitd seuraavaa:

— Suunnittelualue sijaitsee talla hetkelld 3 luokan pohjavesialueella.
Pohjavesiluokitusta tullaan tarkistamaan vuoden 2020 aikana ja on
mabhdollista, ettd alue muuttuu nykyisesta 3. luokan pohjavesialueesta
1. tai 2. luokan pohjavesialueeksi.

— Kaavan lahtbaineistoon tulee lisaté tieto pohjaveden
suojakerrospaksuudesta.

— Alueella muodostuvien hulevesien laht6kohtana tulee olla
Lappeenrannan kaupungin paivitettdvana oleva hulevesisuunnitelma.
Suunnitelman lahtékohtana tullee olemaan ensisijaisesti
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hulevesienkasittely/imeytys/viivytys kiinteistolla. Vasta toissijaisena
menetelmana olisi hulevesien poisjohtaminen.

— Jo asemakaavavaiheessa alueelle tulee laatia hulevesien
kasittelysuunnitelma, jonka lahtdkohta tulee olla puhtaiden vesien
imeyttdminen maahan. Tiiviisti rakennetulla alueella imeyttaminen
mahdollistaa pohjavesialtaan antoisuuden sailymisen. Paikoitusalueelta
muodostuvat vedet siséltavat haitta-aineita, minka johdosta ne tulee
kasitelld ennen maaperaan imeyttamista. Kattoveden luokitellaan
puhtaiksi vesiksi. Polttoaineen jakeluasemien tankkaus- ja
tayttopaikkojen vedet tulee johtaa alueelta pois.

Sara Piutunen
ymparistonsuojelupaallikko

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ympéaristotoimen kirjaamosta.



Lausunto 1(1)

21.11.2019 LPR/54/10.02.03.00/2019

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyyntd 1.11.2019

ENNAKKOLAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN JA TONTTIJAON MUUTOKSESTA:
Puhakankadun kaupan alueet, LEIRI (5), Kortteli 20 tontti 18, kortteli 21 tontit 8 ja 11-17,
kortteli 43, urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, rautatiealue, yleiset pysakdintialueet
seké osat puisto- ja katualueita

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Leirin
kaupunginosaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Leirin
marketalueen kehittdminen monipuolisena kaupan ja palvelujen alueena seka
alueen liikennejarjestelyjen ja -turvallisuuden parantaminen erityisesti
jalankulkijoiden ja pyorailijoiden osalta. Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi
on tehnyt alueen suurin maanomistaja Etela-Karjalan Osuuskauppa.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustan
lounaispuolella Leirin kaupunginosassa. Alue rajautuu pohjoisessa
Kannuskatuun ja Lentdjantiehen, idasséa Kivenkatuun, etelassa
Teollisuuskatuun ja lannessa Lavolankatuun. Alueen pinta-ala on noin 11,9
hehtaaria. Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. kaupan rakenteeseen,
rakennettuun ymparistoon ja liikkennejarjestelyihin. Osa vaikutuksista ulottuu
varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maaritella&dn kunkin
vaikutuksen kohdalla yksildllisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat
luonteeltaan erilaisia. Lisaksi selvitetd&n mahdollisten haittojen
lieventamismahdollisuudet.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi kunnan
terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa, etta niihin ei ole
huomautettavaa.

Paivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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Mielipiteeni Puhakankadun kaupan alueen asemakaavaluonnokseen.

Mielipiteeni koskee kevyen liikenteen huomioimista kaavamuutoksessa. Mielestani kaavamuutoksessa olisi
mahdollista kiinnittdd enemman huomioida idasta ja eteldsta Kivenkatua pitkin tulevat kevyen liikenteen
kayttajiin.

Alla olevassa kuvassa keltainen viiva osoittaa Kesamaesta, ja Tykki-Kiviharjun eteldosasta saapuvien kevyen
liikenteen kayttajien reitin. Katkoviiva osoittaa reitin jota todennakoisesti tullaan kdayttamaan oikopolkuna.
Kaavassa voisi tehda sujuvamman reitin eteldsta saapuville asiakkaille.

kevyen liikenteen kulkureitti



== == = Nykyinen kulkureitti



Lisshuomioita

Nykytilanteessa Kiviharjun pohjoisosasta ja muualta idasta saapuvat kevyen liikenteen kayttajat kayttavat
talla hetkella epavirallista reittia oikopolkunaan saapuessaan Prismaan. Reitti kuvattu alla

Nykyisen suunnitelman mukaisesti oikopolkua kadyttavat, tulevat todennakoisesti oikaisemaan
pysakointialueen lapi.

Esimerkki avattavasta kevyen liikenteen vaylasta



Aiemmissa kuvissa on todennettu tarve avata kevyen liikenteen reitti myos eteldsta, kivenkatua pitkin
saapuville ja idasta tuleville. Avattava kevyenliikenteen vayla selkeyttaisi, ja toisi turvallisuutta. Kesamaki on
kasvava kaupunginosa, joten tulijamadarien voidaan olettaa kasvavan. Alla ehdotus.



Taman lisaksi mielestani nykyisen oikopolun radan yli voisi kaavoittaa kevyenliikenteen reitiksi, joka
palvelisi Kiviharjun asukkaita, Peltolan asukkaita ja tekisi jouhevan yhteyden keskustan ja Prisman valille.

m———nykyinen reitti

—— chdotettu, avattava reitti
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KAAVANLAATIJAN Liite 2¢
VASTINEET

2.12.2019 Dnro: LPR/54//10.02.03.00/2019
PUHAKANKADUN KAUPAN ALUEET ASEMAKAAVAN MUUTOS
LYHENNELMAT MRA 30 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA JA MIELI-
PITEISTA SEKA KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIIHIN
Asemakaavaluonnos on pidetty nahtavilla 4.11. - 25.11.2019

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (25.11.2019)

a) Kaava-alueen sijainti pohjavesialueella on huomioitu kaavan yleisissa maarayk-
sissa. Pohjaveden pinnan korkeustiedon voisi tuoda esiin kaavaselostuksessa,
jotta se voidaan tarvittaessa huomioida mahdollisen maanalaisen rakentamisen
suunnittelussa

b) Yleisissd maarayksissa on myods huomioitu maaperan ja pohjaveden pilaamis-
kielto seka vesilain 3 luvun 2 §, ja niista tulevat rajoitteet. Pohjavesialuetta koske-
vien kaavamaaraysten jarjestysta olisi hyva viela pohtia.

c) Kaava-alueelle on osoitettu kaksi aluetta, jolle saa sijoittaa polttonesteen jakelu-
aseman. Kyseisilla alueilla sijaitsee olemassa olevat ymparistoluvalla toimivat polt-
tonesteen jakeluasemat. Olemassa olevien jakeluasematoimintojen vuoksi kaava-
merkinnat lienee tassa vaiheessa perusteltuja. Jakeluasemat ovat talla hetkella Il1-
luokan pohjavesialueella. Pohjavesialueen luokitus tulee kuitenkin muuttumaan
pohjavesialueiden tarkistamisen myota. ELY-keskus viittaa tassa yhteydessa kor-
keimman hallinto-oikeuden useisiin vuosikirjaratkaisuihin ja toteaa, ettd ymparis-
tonsuojelulain (YSL 49.1,3 §) mukaiset luvanmyodntamisedellytykset eivat usein-
kaan tayty, kun puhutaan jakeluaseman sijoittumisesta tarkealle tai vedenhankin-
takayttoon soveltuvalle pohjavesialueelle. Olemassa olevasta, ymparistonsuojelu-
lain mukaisen ymparistdluvan omaavasta jakeluasematoiminnasta aiheutuva poh-
javeden pilaantumisen vaara vedenhankintaa varten tarkealla tai vedenhankinta-
kayttéon soveltuvalla pohjavesialueella voi olla myds peruste ymparistéluvan pe-
ruuttamiselle (KHO 2018:41).

d) ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri-vastuualueen nakdkulmasta alueen kai-
kissa liilkennejarjestelyissa on etuisuuksin varmistettava, ettei katuverkon liikenne
paase missaan tilanteessa jonoutumaan valtatielle 6 asti.

Kaavamuutoksella ei ole vastuualueen nakdkulmasta merkittavaa vaikutusta alu-
een yleisten teiden liikenneturvallisuuteen, liittymiin tai likennditavyyteen.

e) Kaavamuutokselle asetut tavoitteet toteutuvat nahtavilla olevassa kaavamateriaa-
lissa. Asemakaavan sisaltdvaatimukset on otettu suunnittelussa huomioon, ja kaa-
varatkaisu edistaa myos valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutumista.

Vastine:

a) Selostukseen on lisatty pohjaveden pinnan korkeustieto.

b) Kaavakartan maaraysten jarjestysta on muutettu lausunnossa esitetylla tavalla.

c) OK.

d) Liikenteen sujuvuus varmistetaan tarvittaessa liikkennevalo- ja kaistajarjestelyin jol-
loin riskia katuliikenteen jonoutumisesta valtatie 6:lle ei muodostu.

e) OK.
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2. Traficom, Liikenne ja viestintavirasto (21.11.2019)

Kaava-alue sijaitsee Lappeenrannan lentoaseman valittomassa laheisyydessa mah-
dollisesti lentomelualueella. Liikenteen toimivuustarkastelussa ei ole kasitelty lainkaan
lentoliikennetta, mutta Liikenne- ja viestintavirasto pitaa kaukonakoisena, etta alueelle
kaavoitetaan ei-meluherkkia toimintoja.

Vastine: Kaavaselostuksen kohdassa 3.1.6 Ympariston hairio- ja riskitekijat kerrotaan
suunnittelualueen sijaitsevan Lappeenrannan lentokentan lahestymisalueella, mista
aiheutuu ajoittaista lentomelua seka korkeusrajoituksia alueelle. Finavia Oyj:n lentoko-
nemeluselvityksen mukaan suunnittelualue sijaitsee paaosin lentomelualueella (Lden
55-60 dBA), jolloin alueelle ei tule osoittaa uutta melun haitoille herkkaa toimintaa ku-
ten asumista. Alueelle voidaan sijoittaa kaavaratkaisun mukaisia liikerakennuksia.

3. Etela-Karjalan liitto (28.11.2019)

a)

b)

a)

Etela-Karjalan liitto pitaa tarkeana, etta kaavassa otetaan huomioon riittavat auto-
likenteen liityntapituudet paatielle. Useilla kaupan alueilla likenne ruuhkautuu py-
sakaointialueiden liityntavaylien suunnitteluvirheiden vuoksi.

Ehdotetaan etta, polkupyorien sekd mopojen/moottoripydrien pysakadintialueet
seka pyorailyn ja muun kevyen liikenteen vaylat ja turvalliset yhteydet paatielle
otetaan huomioon kaavasuunnitelmassa.

Prisman kauppakeskuksen kaupan palvelujen laajentaminen tulee vaikuttamaan
keskustan kaupan tarjontaan ja keskustan vetovoimaan. Jo nyt Lappeenrannan
keskustan kivijalkakauppoja suljetaan ja kauppojen lopettaminen jatkunee kun
uutta vetovoimaista tilaa lisataan ja kauppiaat siirtyvat Leirin alueelle. Tama voi
aiheuttaa myds muiden palveluiden osalta ketjureaktion. Etela-Karjalan liitto pitaa
tarkeana etta myos keskustan palveluja kehitetaan entista tehokkaammin.

Vastine:

Asemakaavassa ja kaavatyon rinnalla laadituissa alustavissa katu- ja kiertoliitty-
masuunnitelmissa (Lavolankatu-Teollisuuskatu, Lavolankatu-Puhakankatu) seka
kaavakarttaan merkityissa liittymakielloissa ja —rajoituksissa on huomioitu riittavat
tilat jonottaville autoille Lavolankadulta Puhakankadulle seka Puhakankadulta La-
volankadulle. Lisaksi alustavassa Prisman tontinkayttosuunnitelmissa on esitetty
kolme tonttilittymaa Kivenkadulle. Uudet liittymat jakavat tontin sisaista liikkennetta
useaan suuntaan, jolloin autot paasevat nopeammin katuverkostoon.

Leirin alueelle on laadittu liikenteen toimivuustarkastelu (WSP 2.7.2019), jonka yh-
teenvetona todetaan, etta likenneverkko voi olla nykyisellaan ennustetilanteessa
2035; Puhakankadun liittymat voidaan toteuttaa valo-ohjaamattomina 1+1-kaistai-
sina paasuunnan vasemmalle kaantyvien kaistoilla varustettuina, mika varmistaa
paasuunnan liikenteen vapaan kulun koko kadulla. Toimivuus koko verkolla on
keskimaarin hyvalla tasolla ja suurimmissakin liittymissa tyydyttavalla tasolla, mika
on iltahuipputunnin huomioiden tavoitteiden mukainen palvelutaso. Lavolankadun-
Teollisuuskadun liittyma suositellaan toteutettavaksi 1-kaistaisena kiertoliittymana,
jolloin sen toimivuus (keskimaaraiset viivytykset ja maksimijonot) paranee konk-
reettisesti valo-ohjatusta vaihto-ehdosta.

Suunnittelualueen nykyiset jalankulku- ja pyorailyreitit sailyvat, samalla kun niiden
laatutasoa nostetaan. Poikkeuksena on Puhakankadun ja Lentajantien kulmauk-
sessa nykyisin osaksi puistoalueella sijaitsevaa jalankulku- ja pyoérailyvayla puisto-
alueen vieressa, joka muuttuu jalkakaytavaksi. Jotta KM-korttelialueella jalankulku ja
pyoraily-yhteydet erottuisivat pysakaointialueista, asemakaavassa maarataan, etta py-

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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sakaointialueet tulee jasenndida puurivein ja istutuksin ja erottaa erilaisin paallystema-
teriaalein jalankulku ja pyorailyalueista. Asemakaavassa ei oleta laajemmin kantaa
tontin sisaisiin liikennejarjestelyihin. Kortteleiden sisaiset kulkuyhteydet ratkaistaan
tarkemman tonttikohtaisen suunnittelun yhteydessa.

Yleisen liikenneturvallisuuden seka jalankulun ja py6railyn liikenneturvallisuuden li-
saamiseksi asemakaavassa maarataan, etta tonttilittymien yhteydessa tulee varmis-
taa riittavat nakemat kadulle ja kevyen liikenteen vaylille. Istutusten korkeus saa olla
enintaan 80 cm kadunpinnan ylapuolella viiden metrin matkalla molemmin puolin
tonttiliittymaa.

Pyora-, mopo- ja moottoripyorapaikoituksen sijainti ratkaistaan rakennuslupavai-
heessa. Asemakaavassa on kuitenkin maaratty pyorapaikkojen vahimmaismaarat.

c) Asemakaavamuutoksen vaikutukset kaupan rakenteeseen perustuvat suunnittelu-
alueelle teetettyyn vaikutusarvioon (WSP Finland Oy/ Katja Koskela 10.10.2019).
Selvityksen mukaan Prisman etumyymaldiden laajennuksella ei ole merkittavia vai-
kutuksia keskustaan, koska tarjonta Prismassa kasvaa sen verran vahaisesti suh-
teessa keskustan tarjontaan ja erityyppisesti, kuin mika on keskustan vahvuus. Hy-
permarketissa ja etumyymaldissa asiointi ei yleensa korvaa keskustassa asiointia.
Prisman ja etumyymaldiden laajennuksen myota kauppapaikan luonne ei tule muut-
tumaan nykyisesta eika Leirin alueelle synny uutta vetovoimatekijaa tai merkittavasti
uuden tyyppista kauppapaikkaa.

Se, ettd Prisman laajennus toteutuisi kauppakeskusratkaisuna, on ehkaisty KM-4-
kaavamaarayksella, jonka mukaan alueelle saa sijoittaa hypermarketin tiloihin sijoit-
tuvaa erikoistavarakauppaa enintddn 15 % korttelialueen kokonaiskerrosalasta.
Kauppakeskusratkaisussa Leirin alueen kaupan tarjonta olisi kehittynyt nykyista
enemman keskustakaupan suuntaan, mika olisi voinut hajottaa keskustakaupan tar-
jontaa kahteen keskustaan.

Kaupunkisuunnittelu yhtyy Etela-Karjalan liiton mielipiteeseen keskustan ja keskus-
tassa sijaitsevien kiinteistojen kehittdmisesta. Kaupunkisuunnittelun vuosien 2020-
2022 kaavoitusohjelmassa on useita keskustassa sijaitsevia asemakaavamuutos-
kohteita joita viedaan eteenpain yhdessa kohteiden omistaja tahojen kanssa.

. Museovirasto (5.11.2019)

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjaannoksia tai muita arkeologista kohteita. Arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta ei tarvita lisdselvityksia. Museovirastolla ei ole tarvetta seurata kaavahankkeen
etenemista.

Vastine: OK.

. Etela-Karjalan museo (15.11.2019)
Ei huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.
Vastine: OK.

. Liikuntatoimi (14.11.2019)
Ei huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.
Vastine: OK.

. Kadut ja ymparisto (25.11.2019)
Ei huomautettavaa
Vastine: OK

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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8. Maaomaisuuden hallinta (4.11.2019)

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maankayttosopimuksilla tonttien omistajien
kanssa rakennusoikeuksien korottamisen ja kayttotarkoituksien muuttamisen vaikutuk-
sista ja maankayttokorvauksen maksamisesta kaupungille. Maankayttosopimukset tu-
lee olla hyvaksyttyja molempien sopimusosapuolten osalta ja allekirjoitettuja, ennen
kuin asemakaavamuutos voidaan hyvaksya kaupunginvaltuustossa. Lisaksi kaupunki
myy omistamansa tontinosat tonttien omistajille seka neuvottelee katualueiden laajen-
nusalueiden hankkimisesta kaupungille.

Vastine: OK.

9. Rakennusvalvonta (13.112019)
Ei huomautettavaa.
Vastine: OK.

10.Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, Ymparistonsuojelu (5.11.2019)

a) Suunnittelualue sijaitsee talla hetkella 3 luokan pohjavesialueella. Pohjavesiluoki-
tusta tullaan tarkistamaan vuoden 2020 aikana ja on mahdollista, ettd alue muuttuu
nykyisesta 3. luokan pohjavesialueesta 1. tai 2. luokan pohjavesialueeksi.

b) Kaavan lahtbaineistoon tulee lisata tieto pohjaveden suojakerrospaksuudesta.

c) Alueella muodostuvien hulevesien lahtokohtana tulee olla Lappeenrannan kaupun-
gin paivitettavana oleva hulevesisuunnitelma. Suunnitelman Iahtékohtana tullee ole-
maan ensisijaisesti hulevesienkasittely/imeytys/viivytys kKiinteistolla. Vasta toissijai-
sena menetelmana olisi hulevesien poisjohtaminen.

d) Jo asemakaavavaiheessa alueelle tulee laatia hulevesien kasittelysuunnitelma,
jonka lahtdkohta tulee olla puhtaiden vesien imeyttaminen maahan. Tiiviisti raken-
netulla alueella imeyttaminen mahdollistaa pohjavesialtaan antoisuuden sailymisen.
Paikoitusalueelta muodostuvat vedet sisaltavat haitta-aineita, minka johdosta ne tu-
lee kasitellda ennen maaperaan imeyttamista. Kattovedet luokitellaan puhtaiksi ve-
siksi. Polttoaineen jakeluasemien tankkaus- ja tayttopaikkojen vedet tulee johtaa
alueelta pois.

Vastine:
a) OK.
b) Kaavaselostukseen on lisatty tieto pohjaveden suojakerrospaksuudesta.

c) ja d) Asemakaavaa on taydennetty hulevesien kasittelya koskevien maaraysten
osalta. Yleisiin maarayksiin on lisatty: "Pysékdinti- ja varastointialueilta tulevat hu-
levedet tulee késitella tontilla bljynerottimin ennen niiden johtamista hulevesiver-
kostoon. Tonttien kattohulevedet voidaan imeyttéé omalla tontilla ilman ké&sittelyé.
Lastaus- ja purkualueet sekd polttoaineen jakelupisteiden alueet on eristettdva
vetté lapéaiseméttéméllé materiaalilla.”

Suunnittelualueelle on valmistunut kaavaluonnosvaiheen jalkeen hulevesien hallin-
tasuunnitelma, joka on liitetty kaava-asiakirjoihin.

11.Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, Ymparistoterveys (21.11.2019)

Ei huomautettavaa.
Vastine: OK.

12.Etela-Karjalan pelastuslaitos (8.11.2019)

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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Ei huomautettavaa.
Vastine: OK.

13.Lappeenrannan Energiaverkot Oy (13.11.2019)

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla on kaavoitettavalla alueella liitekarttojen mukai-
set sahko-, vesihuoltoverkot. Kaava-alueella sahkoé- ja vesihuoltoverkot tarvitsevat joh-
torasitteet liitekarttojen mukaisesti. Mikali kyseisille verkoille joudutaan tekemaan muu-
tos- tai suojaustoimenpiteita, perimme niista aiheutuneet kustannukset.

Vastine: Kaavakarttaan on lisatty johtoaluevaraukset puisto- ja urheilu- ja virkistyspal-
velujen alueille lausunnon liitekarttojen mukaisesti. Lisaksi LPA-alueen johtoalueva-
rausta on levennetty kahdella metrilla lanteen pain, jolloin kaytanndssa miltei koko
LPA-alue on johtoaluetta.

14.Elisa Oyj (5.11.2019)

Elisa Oyij:lla ei ole huomauttamista asemakaavan ja tonttijaon muutokseen. Alueella
on Elisa Oyj: n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoi-
den tiedostaa ja huolehtia niiden riittdvasta suojauksesta. Mikali kaapeleita joudutaan
siirtdmaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan ja tilata ao.
siirto. Siirrot ovat maksullisia (Maankayttd- ja Rakennuslaki 89§).

Vastine: OK. Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaavaan.
Lausunto pyydettiin myos:

e Telia Sonera Finland Oyj
e Leirin ja Pallon asukasyhdistys

e Saimaan Lentoasema saatio sr

MIELIPITEET:

1. Mielipide 1 (25.11.2019)

a) Viemarin paalinjan kuormituksen pitaminen hallinnassa estdamaan linjan myéhem-
pien Kiinteistojen tulviminen.

b) Teboil mainospylonin paikka tulee merkita kaavakarttaan.

c) Tulevan tontin nro 18 lastaus/ huoltoalueen turvaaminen vastaamaan nykyista ra-
kennusluvan mukaista tilannetta.

d) Ajoyhteyden nakemaalueet LPA —alueen tonttilittymassa molempiin suuntiin.

e) Pydratien talvikunnossapidon ja siita kertyvien lumien poisviennin ohjeistus. Lumia
ei saa laittaa pyoratielta naapurikiinteistolle.

f) Tulisi tutkia vield onko pyoratiella turvallisempi paikka Lavolankadun lentokentan
puoleisella laidalla, jolloin liittymien maara olisi pienempi.

Vastine:

a) Tieto tulvimisesta on valitetty kadut —ja ymparisté—vastuualueelle. Suunnittelualu-
eelle on laadittu luonnosvaiheen jalkeen erillinen hulevesiselvitys, jossa on otettu
kantaa mm. hulevesieviemarien kapasiteettiin ja erilaisiin hulevesien hallinnan kei-
noihin. Kaavan hulevesimaarayksia on taydennetty selvityksen pohjalta.

b) Mainospyloni on merkitty kaavakarttaan mai-1 merkinnalla (Alue, jolle saa sijoittaa
mainoslaitteen. Maanpinnan ja mainoslaitteen alapinnan valilld on varattava nake-
maalueeksi vahintaan 2,4 metria vapaata tilaa.).

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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c) Tonttia 18 palvelevaa huoltoajoyhteytta (ajo/h) on laajennettu tontin 20 puolella
olemassa olevaan aitaan asti (tontin numerot uuden kaavan mukaiset).

d) Ajoyhteyden molemmin puolin Lavolankadun liittymaan on lisatty kolmion muotoi-
set nakemaalueet.

e) Viesti on valitetty kaupungin kunnossapitoon. Asiaa ei ratkaista asemakaavalla.

f) Asiasta on neuvoteltu kadut ja ymparisto-vastuualueen kanssa, joka on todennut
ettd Lavolankadun lansipuolelle sijoittuva kevyen liikenteen vayla aiheuttaisi tar-
peettomia kadun ylityksia ja johtaisi todennakoisesti jalkakaytavan kayttamiseen
pyoratiena (nykyisella paikalla). Myds padaosa maankaytosta eli vaylan kayttajista
on kadun itapuolella. Koska kyseessa on pyorailyn paavayla, on luonnollista etta
se on koko matkan samalla puolella ajorataa.

2. Mielipide 2 (7.11.2019)

a) Pyydamme huomioimaan asemakaavassa Laptuote-saation asiakkaiden jalankul-
kumahdollisuudet palveluidemme piiriin lisaamalla jalkakaytavan, tarvittavat suo-
jatie ja valaistuksen Laptuote-saation puoleiselle katuosuudelle.

b) Pyydamme huomioimaan entuudestaan runsaan raskaan liikenteen maaran Simo-
lantieltéd Kivenkadulle lapikulkureittind, koska raskas liikenne joutuu kiertamaan
Snellmaninkadun matalan alikulkusillan. Raskaan liikenteen nopeudet ovat suuria
Kivenkadulla kiinteistbmme kohdalla suoralla katuosuudella.

Vastine:

a) Asemakaava ei ota kantaa Kivenkadun katualueen sisaisiin jarjestelyihin. Katualu-
een leveys mahdollistaa jo nykyisellaan 2 metria levyisen jalkakaytavan toteutta-
misen katualueelle Laptuote-saation puolelle. Tieto jalkakaytavan tarpeesta on va-
litetty Lappeenrannan kaupungin kadut- ja ymparisto -vastuualueelle.

b) Kivenkatu toimii erikoiskuljetusten reittina keskustan lapi pohjoiseen johtavalla rei-
tilla. Kadun nopeusrajoitus on 50 km/h, kuten muillakin kaupungin kokoojakaduiksi
luokitelluilla kaduilla. Kivenkadun maasto nousee Simolantielta yli kahdeksan met-
ria mika osaltaan hiljentaa raskaan liikkenteen nopeuksia kadulla. Lentdjantien ja
Kivenkadun risteyksessa ennen kevyen liikenteen vaylaa on myos Stop-merkki Ki-
venkatua pohjoiseen ajaville. Liikenteen nopeusvalvonta ja muu valvonta kuluu
poliisille.

3. Mielipide 3 (20.11.2019)

Mielestani kuntosali SYKE:en liikenne pitaisi jarjestaa ainoastaan Teollisuuskadun
puoleisesta liittymasta. Kuntosalin pihalta Lavolankadulle kaantyvat eivat huomioi
Kapteeninkadulta Lavolankadulle tulevia.

Vastine: Kadut- ja ymparisto—vastuualue on tietoinen kuntosalin tonttiliittyman vaa-
rallisuudesta. Lavolankadulle on tulossa vasemmalle kaantyminen kielletty—liiken-
nemerkki, jolla kielletdan Lavolankadulta pohjoisesta tulevien kaantyminen kunto-
salin pihaan. Myds muita turvallisuutta lisdavia toimenpiteita alueelle harkitaan.

4. Mielipide 4 (25.11.2019)

Mielestani kaavamuutoksessa olisi mahdollista kiinnittdd enemman huomiota
idasta ja etelasta Kivenkatua pitkin tuleviin kevyen liikenteen kayttajiin. Nykytilan-
teessa Kiviharjun pohjoisosasta ja muualta idasta saapuvat kevyen liikenteen kayt-
tajat kayttavat talla hetkella epavirallista reittia oikopolkunaan saapuessaan Pris-
maan ja tulevat siten todennakoisesti myds tulevaisuudessa oikaisemaan Prisman
pysakointialueen lapi.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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Vastine:

Jalankulun ja pyorailyn reittina Kivenkatua etelasta Prismaan saapuville toimii as-
faltoitu 3 metria levea yhdistetty jalankulun ja pyorailyn vayla Kivenkadun lansireu-
nalla. Koska Kivenkadun kevyenliikenteen vaylan kaytto oletetaan lisaantyvan Pris-
man laajennuksen myo6ta, on liikenneturvallisuussyista asemakaavan yleismaa-
rayksissa maaratty, etta Kivenkadulle sallitaan kortteliin 21 enintdan kolme tontti-
liittymaa, joista yksi voi olla yhdistetty huoltoajoliittyman kanssa. Jotta nakemaalu-
eet olisivat liittymakohdissa riittavat, maarataan myos, etta tonttiliittymien yhtey-
dessa tulee varmistaa riittdvat nakemat kadulle ja kevyen liikenteen vaylille. Istu-
tuksen korkeus saa olla enintaan 80 cm kadunpinnan ylapuolella viiden metrin mat-
kalla molemmin puolin tonttiliittymaa.

Asemakaavassa ei oleta laajemmin kantaa tontin sisaisiin likennejarjestelyihin.
Kortteleiden sisaiset kulkuyhteydet ratkaistaan tarkemman tonttikohtaisen suunnit-
telun yhteydessa.

Uusi rata-alueen ylittava kevyen liikenteen yhteys Kiviharjusta tarkoittaisi tunnelin
tai uuden tasoristeyksen rakentamista. Lentajantien kevyen liikenteen vayla on vain
vajaan 200 metrin paassa uudesta ehdotetusta vaylan paikasta. Koska tunnelin ja
tasoristeyksen rakentamiskustannukset ovat huomattavan suuret, ei uusi radan
poikki meneva yhteys ole kustannuksiinsa nahden tarkoituksenmukainen.

Tieto epavirallisista reiteista Prisman tontilla on valitetty alueen toimijalle.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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LIITE 2d

Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

Maanalainen tila pysikdintia varten,

Istutettava alueen osa.

Sdilytettdva/istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Hualtoajoyhteys.

Pelastustie.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jdrjestdad ajoneuvoliittymas.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Muistomerkki.

MNékemaalueeksi varattu alueen osa.

Suojeltava puu.

Fuhdistettava/kunnostettava maa-alue. Alueella harjoitettu toiminta on saattanut
aiheuttaa maaperdn pilaantumista. Ennen rakentamiseen ryhtymista tulee alueen

maaperd tutkia ja tarvittaessa kunnostaa ympdaristélupaviranomaisen hyvaksymalla
tavalla.

Alug, jolle saa sijoittaa mainoslaitteen.
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YLEISMAARAYKSET:

Toimistatilojen tai vastaavien hiljaisten tydtilojen d8neneristdvyyden lilkennemelua ja
lentoliikennemelua vastaan tulee olla vahintddn 35 dB{A).

Kivenkadulla sallitaan kortteliin 21 enintdan kolme tonttiliittymaa, joista yksi voi olla
yhdistetty huoltoajoliittyman kanssa.

Tonttiliittymien yhteydessa tulee varmistaa riittavat nakemét kadulle ja kevyen liilkentean
vaylille. |stutuksen korkeus saa olla enintdén 80 cm kadunpinnan ylapuolella viiden metrin
matkalla molemmin puolin tonttiliittymaa.

5 Leiri kortteli 21 tontille 19 tulee sijoittaa hyGtyjatteiden kierratyspiste, jonka tulee olla
helposti saavutettavissa myds jalankulkijoille ja pybréilijaille.

Mainoslaitteet tulee sijoittaa yhtendisen suunnitelman mukaan. Mainossuunnitelma tulee
hyvaksytlas kaupunkikuvatytryhmassa.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jdava tontin osa tulee istuttaa.

Korttelin Puhakankadun, Lent&jéntien ja Kivenkadun pucleisten reungjen istutusalueille on
muodostettava puista ja pensaista istutusvydhyke. Kasvuedellytykset on varmistettava
riittavilld istutusalueilla. Vahintdin 50% puista on oltava korkean runko-osan kasvattavia,

Istutettavien puiden kappaleméaard on oltava vahintdan 1 puuf2s m?.

KM-korttelialugiden pysdkbintialueet tulze jAsenndida puin ja istutuksin. VAhintddn 50%
puista an oltava karkean runko-osan kasvattavia. Istutusalueiden tules olla vahintaan
kolmen metrin levyisid. Jalankulku- ja pydrailyalueet tulee erottaa pysakdintiin varattavista
alueista erilaisin pasllystemateriaalein.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdé suunnitelma hulevesien hallinnasta ja johtamisesta,
Rakennushanketta aloitettaessa on saatava ilmailulain 158 §:n mukainen estelupa.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltagssa on korttelia kasiteltava yhtend kokonaisuutena
riittévan turvallisuustason saavuttamiseksi.

Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voisi aiheutua
vesilain 3 luvun 2 §:n sekd ympéaristosuajelulain 17 §:n (pohjaveden pilaamiskielto) ja 16
&:n (maaperidn pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia. Tehtdesss rakennustoitéd
pohjavesialueella on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Kaava-alue sijaitsee pohjavesialueella. Maanalaisten paikoitustilojen suunnittelussa tulee
huomiocida ja selvittaa rakentamisen vaikutukset pohjaveden pinnan tasoon seka tarvittaessa
vaikutukset pohjaveden virtaussuuntiin,

Télla asemakaavalla vahvistetaan sitova tonttijako 5 Leirin kaupunginosan korttelin 21
tonteille 18, 19, 20 ja 21 sekd korttelin 43 tonteille 2 ja 3.

AUTOPAIKKAMAARAYS: Autopaikkoja on varattava liiketilat 1 ap/20 kerros-m2, toimistotilat 1
ap/60 kerros-m2, varastot 1 ap/100 kerros-m2.

Tontailla on varattava polkupydrien pysdkiintia ja sailytystd varten riittavasti tilaa.
Polkupydrapaikkoja lee jarjestaa asiakkaille vahittdiskaupan suuryksikét 1pp / 200
kerros-m2, muut liiketilat vAhintd&n 1pp / 350 kerros-m2 ja  henkildkunnalle 1pp / 3
tydntekijad.



LIITE 2d
Pienennos kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.



LIITE 2e


marttihm
Konekirjoitusteksti
LIITE 2e


Tiedoksi

Lausunto 2(2)

KASELY/1593/2019
20.1.2020

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty. Asian on esitellyt Arkkitehti Tuija
Mustonen ja ratkaissut Alueidenkayttdpaallikkd Pertti Perttola.

Etela-Karjalan liitto
Etela-Karjalan museo
Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
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Esittelija Mustonen Tuija 20.01.2020 15:10
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LAPPEENRANNA KAUPUNKI VETOOMUS
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori

LEIRIN UUDEN KAAVOITUKSEN TOTEUTUS

Me allekirjoittaneet Leirin ja Pallon kaupungiosayhdistyksen edustajina
vetoamme kaupungin paattajiin, etta hyvin edennyt asukkaiden kuuleminen
saisi jatkoa myos Leirille luonnosvaiheessa olevan kaavoituksen osalta..

Lappeenrannan Leirin kaupunginosassa Lentajantien ja Suonionkadun risteys
on jo vuosien ajan ollut kehityksen kohteena jo ennen Prismankin
laajennuksia eli vuosia sitten. Taman jalkeen raskas rekkaliikenne on siirtynyt
kulkemaan Kivenkatu pitkin Snellmaninkadulle ja runsas bussiliikenne tulee
Kivenkadun tai Snellmaninkadun kautta Suonionakadulle ja edelleen Prisman
parkkialueelle. Osin nama poistuvat samaa reittia mennakseen hakemaan
osan matkustajista Sankarihautausmaan pysahdyspisteesta.

Tuo risteysalue nykyisellaan estaa sujuvan liikenteen Lentajantien
molemmista suunnista Suonionkadulle ja muodostanut yha vaarallisemmaksi
seka autoilijoille etta muilla valineilla kulkeville. Todisteena ovat mm. viime
vuosien kolareiden maara huonon nakyvyyden osalta ja toistuvat ruuhkat
vilkkaimpina ajankohtina. Naista kaikista on todisteaineistona mm. kolaritilasto
ja liikennetiheysmittaukset.

Katsomme valttamattomaksi huomauttaa, etta esilla olevan kaavaluonnoksen
kiertoliittyma kuuluu olla sunnitelmassa samanaikaisesti kun Leirin uusi kaa-
va tuodaan esille. Kuinka Lentajantien ja Suonionkadun risteys ratkaistaan
jaa teidan pohdittavaksi. Risteysalueen koko antaa siihen mahdollisuuden
eika aiheuta kaupungille merkittavia lunastuksia.

Vetoamme mydnteisen paatoksen aikaansaamiseksi.

Lappeenrannassa 15.12.2019

Leirin ja Pallon kaupunginosayhdistys ry
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VASTINEET

5.2.2020 Dnro: LPR/54/10.02.03.00/2019

Puhakankadun kaupan alueet asemakaavan ja tonttijaon muutos

LYHENNELMAT MRA 27 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOSTA JA MUIS-
TUKSISTA SEKA KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIHIN
Kaavaehdotus on pidetty nahtavilla 19.12.2019 - 20.1.2020

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (20.1.2020)

EL Y-keskus muistuttaa vield, etta vaikka asemakaavassa on osoitettu olemassa
olevat polttoaineen jakeluasemat, voi niiden toimintaan tulla muutoksia pohjave-
sialueen luokituksen vuoksi.

Asemakaavamuutos on hyvin ja huolella laadittu. Asemakaavan sisaltévaatimuk-
set on otettu suunnittelussa huomioon ja kaavaratkaisu edistda myds valtakun-
nallisten alueidenkéyttotavoitteiden toteutumista.

Vastine: Polttoaineiden jakeluasemien toiminta mahdollisen pohjavesialueen
luokituksen muutoksen jalkeen ratkaistaan ymparistoluvalla eikd asemakaavalla
ole siten asiaan vaikutusta.

Merkitaan tiedoksi.

MUISTUTUKSET:

1. Muistutus (15.12.2019)

Lentdjantien ja Suonionkadun risteys on jo vuosien ajan ollut kehityksen koh-
teena jo ennen Prismankin laajennuksia. Raskas liikenne on siirtynyt kulkemaan
Kivenkatua pitkin Snellmaninkadulle ja runsas bussiliikenne tulee Kivenkadun ja
Snellmaninkadun kautta Suonionkadulle ja edelleen Prisman parkkialueelle. Len-
tajantien ja Suonionkadun risteys on muodostunut yha vaarallisemmaksi seké
autoilijoille ettéd muilla valineilla kulkeville.

Vastine:

Kiertoliittyman toteuttaminen my6s Puhakankadun ja Lentajantien liittymaan on
huomioitu ja mahdollistettu jo néhtavilla olleen asemakaavaehdotuksen kortteli-
alueiden rajoissa.

2. Muistutus (10.1.2020)

Merkittava osa oppilaistamme kay harrastuksessaan bussilla ja polkupyorilla.
Kulkuyhteys taidekoulusta bussipysékille menee Prisman viereisen kulkuvaylan
kautta. Kaavoituksessa on taattava turvallinen kulkuyhteys taidekoulun ja julki-
senliikenteen pyséakin valilla. Myos oppilaitoksen laheisyydessa olevien kevyen
likenteen vaylien turvallisuudesta on huolehdittava.

Vastine: Lappeenrannan kaupungin kevyen liikenteen vayliin kuuluvat jalkakay-
tavat ja pyoratiet, joiden rakentamisen sek& aurauksen ja liukkauden torjunnan

Selostuksen liite 2e Kaavalaatijan vastineet MRA 27 §:n kuulemiseen
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hoitaa kaupunki. Vaylat on paaosin osoitettu katualueille. Teollisuuskadun poh-
joisreunalla kulkee koko matkalla jalkakaytava ja etelareunalla Lavolankadulta
Taidekoulu Estradille asti. Jalkakaytavat johtavat Lavolankadun itareunan yhdis-
tetylle jalankulku ja pyorailyvaylalle seka sielta edelleen Puhakankadun etelareu-
nan yhdistetylle jalankulku ja pydrailyvaylélle. Reitilla on suojatiet turvallista ajo-
radan ylittamista varten. Tama reitti on kaupungin yllapitama reitti taidekoululta
Puhakankadun linja-autopysakeille.

Lappeenrannan kaupunki kehittaa Lavolankadun jalankulku- ja pyorailyvaylaa ra-
kentamalla erilliset kaistat jalankululle ja pyorailijdille. Kevyen liikenteen olosuh-
teet paranevat myts Puhakankadulla kadun ylittdmista helpottavan keskisaarek-
keen ansiosta.

KM-korttelialueen lapi ei kulje virallista vaylaa pysakeille. Korttelialueet ovat yksi-
tyisten kiinteistdjen omistuksessa. Asemakaavassa ei oteta kantaa tontin sisaisiin
likennejarjestelyihin, muuten kuin maaraamalla, etta jalankulku- ja pyorailyalueet
tulee erottaa tontin sisallakin pysakointiin varattavista alueista erilaisin paallyste-
materiaalein ja etta tonttilittymien yhteydessa tulee varmistaa riittavat nakemat
kadulle ja kevyen liikenteen vaylille. Istutusten korkeus saa olla enintddn 80 cm
kadunpinnan ylapuolelle viiden metrin matkalla molemmin puolin tonttiliittymaa.
Kortteleiden siséiset kulkuyhteydet ratkaistaan tarkemman tonttikohtaisen suun-
nittelun yhteydessa.

Selostuksen liite 2e Kaavalaatijan vastineet MRA 27 §:n kuulemiseen
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Etelad-Karjalan Osuuskauppa 29.11.2016

Lappeenrannan Kaupunki
Tekninen toimi / Kaavoitus

Kirjaamo, PL 38
53101 Lappeenranta |

ASEMAKAAVAN MUUTQSHAKEMUS

-6} Lappeenrannan kaupungin Leirin
kaupunginosassa sijaitsevien Kiinteistéjen 405-5-21-15, 405-5-20-18, 405-5-21-11
omistajana ja 405-5 -21-8 vuokraoikeuden haltijana hakee kohteliaimmin
asemakaavamuutosta oheisen karttaliitteen mukaiselle alueelle.

Muutoshakemuksen tarkoituksena on tarkastella alueen liikenne- ja
pysakéintijarjestelyjen kehittamista sekéd rakennusoikeuksia.

Lappeenrannassa 29.11.2016

ETELA-KARJALAN OSUUSKAUPPA

.Mervi Sillanp&aa -Jaatinen Mikko Harkdnen

Toimitusjohtaja Kiinteistdpaallikk®
Liitteet karttaote
Etelé-Karjalan Osuuskauppa Pl 27 Puhakankatu 9-11, Puhelin 01076 20019 Y -tunnus 0162170-b
www.eekoo.fi 53101 Lappeenranta 53600 Lappeenranta Faksi 01076 20061 Kotipaikka L appeenranta

etunimi .sukunimi @sok. fi
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LIITE 4

Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/4

Alueell. ymparistokeskus

Tayttamispvm 5.2.2020

Asemakaavan perustiedot

Asemakaavan nimi

Kunta
Kuntanumero

Hyvaksymispvm

Kaava-alueen

pinta-ala

Maanal. tilojen pinta-ala
Ranta-asemakaava:

5 Leiri kortteli 20 tontti 18, kortteli 21 tontit 8, 11-13 ja 15-17,
kortteli 43, urheilu- ja virkistyspalveluja alue, rautatiealue....
Puhakankadun kaupan alueet

LAPPEEN-
RANTA Ayk:n kaavatunnus
405 Kunnan kaavatunnus 405K2631
Vireille tulosta ilm. pvm 02.11.2019
12,0577 Uusi ak:n pinta-ala
Ak:n muutoksen pinta-ala 12,0577

Rantaviivan Rakennuspaikkojen Ikm Lomarak.paikkojen Ikm

pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut
Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? e muut. ha+ muut.k-m2i
Aluevar.
yhteensa 12,0577 100,0 46035 0,38 -0,0000 -11 195
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 7,8728 65,3 45935 0,58 +0,7005 -1 969
T yhteensa -0,7689 -9 226
V yhteensa 2,6325 21,8 100 0,00 +0,0338
R yhteenséa
L yhteensa 1,5524 12,9 +0,0346
E yhteensa
S yhteenséa
M yhteenséa
W yhteenséa
Yhteenveto maanalaisista tiloista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan  Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+  muut.k-m?+
Maan.til. yht. 5,0371 41,8 >< +2,2485

Rakennussuojelu

Suojeltujen rak.

Ikm

Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos

lkm+ k-m%+

Suoj.rak. yht.

asemakaava
muu

Sivu 1 (3)
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Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/4

Alueell. ymparistokeskus

Tayttdmispvm

5.2.2020

Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi

5 Leiri kortteli 20 tontti 18, kortteli 21 tontit 8, 11-13 ja 15-17,
kortteli 43, urheilu- ja virkistyspalveluja alue, rautatiealue....
Puhakankadun kaupan alueet

LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2631
Hyvaksymispvm
Aluevaraukset
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+
Aluevar.
yhteensa 12,0577 100,0 46 035 0,38 -0,0000 -11 195
| | | | | |
A yhteensé
| | | | | |
P yhteenséa
| | | | | |
Y yhteensa
| | | | | |
C yhteenséa
| | | | | |
K yhteensa 7,8728 65,3 45 935 0,58 +0,7005 -1 969
KL 0,9604 12,2 4 935 0,51 +0,3030 +1435
KM 6,9124 87,8 41 000 0,59 +2,3124 +10 000
KTV -1,9149 -13 404
T yhteensa -0,7689 -9 226
TTV -0,7689 -9 226
V yhteensa 2,6325 21,8 100 0,00 +0,0338
VP 0,1250 4,7 -0,0839
VU 2,5075 95,3 100 0,00 +0,1177
R yhteensa
| | | | | |
L yhteensé 1,5524 12,9 +0,0346
Kadut 1,1590 74,7 +0,1167
Kev.liik.kadut 0,1357 8,7 +0,0624
LR -0,0493
LP -0,1516
LPA 0,2577 16,6 +0,0564
E yhteensé
| | | | |
S yhteensa
| | | | |
M yhteensé
| | | | |
W yhteensa
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Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttblomake 3/4

Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi

5 Leiri kortteli 20 tontti 18, kortteli 21 tontit 8, 11-13 ja 15-17,

kortteli 43, urheilu- ja virkistyspalveluja alue, rautatiealue....
Puhakankadun kaupan alueet

LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2631
Hyvaksymispvm
Maanalaiset tilat
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+ muut.k-m?+
Maan.til. yht. 5,0371 41,8 2,2485
maanal. tilat
ma-p 5,0371 100,0 2,2485
mav
ma-LPY
ma-LT
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3.1

1

JOHDANTO

Tama luontoselvitys on tehty Lappeenrannan kaupungin Leirin—Opintien alueelle ase-
makaavoitusta varten. Selvityksessa kartoitettiin Iahtotietojen ja maastokartoitusten
perusteella alueen luonnonympéariston yleispiirteet ja luontoarvoiltaan merkittavat
kohteet. Lisdksi on annettu ohjeita ja suosituksia luontoarvojen huomioon ottamisesta
maankayton suunnittelussa. Selvityksen teki biologi FM Soile Turkulainen P6yry Finland
Oy:sta.

SIJAINTI JA YLEISPIRTEET

Selvitysalue sijaitsee Eteld-Karjalan maakunnassa Lappeenrannan kaupungin Leirin ja
Kesdméen kaupunginosissa keskustan lansipuolella (kuva 1). Selvitysalueen pinta-ala
on noin 40 hehtaaria. Se rajoittuu lannessa Lavolankatuun, pohjoisessa Lentéjantiehen
ja idassa rautatiehen (kuva 2). Nykyisin teollisuuskayttssa oleva rautatie on osa 1880-
luvulla rakennettua Simola—Lappeenranta -rataa. Entisen ratapihan alue erottuu edel-
leen selvitysalueen itdosassa, vaikka raiteet on purettu pois. Selvitysalueen ympaéris-
tdssa on taajama-asutusta, lansipuolella lentokentta ja lounaispuolella hautausmaa.

Kuvat 1 ja 2. Selvitysalueen sijainti ja ote opaskartasta. Opaskartta: Lappeenrannan kart-
tapalvelu 2018.

MENETELMAT

Lahtotiedot

Luontoselvityksen laht6tietoina kéytettiin Suomen ymparistokeskuksen kartta- ja ym-
paristotietopalveluiden tietoja ja Elidlajit-tietojarjestelman havaintotietoja uhanalaisis-
ta lajeista (SYKE 2018 ja 2016/2017) seka osayleiskaavan luontoselvitysta (Poyry Fin-
land Oy 2016). Vanha ratapiha ja radanvarsi sisaltyivat selvityskohteina Lappeenrannan
paahdealueiden esiselvitykseen (Faunatica Oy 2009). Lisaksi radan ymparistosté on jul-
kaistu kasvihavaintoja (Saarinen 2000 ja 2015).
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4.1

4.2

2

Selvitysaluetta l&himmaét luonnonsuojelualueet ovat Méntylanniemi (YSA052388) va-
jaan kahden kilometrin p&assa eteléassa ja Pappilanniemi (YSA238103) noin kahden ki-
lometrin pé&assa koillisessa (SYKE 2018). Lahimmat Natura-alueet ovat yli neljan kilo-
metrin p4assa. Entisen ratapihan alue mainitaan luontokohteena osayleiskaavan luon-
toselvityksesséd samoin kuin lentokentén alue selvitysalueen lansipuolella (PGyry Fin-
land Oy 2016).

Maastokartoitukset

Selvitysalueelle tehtiin maastokartoituskaynti 3.7.2017. Kaynnilla alueelta kartoitettiin
luonnonympariston yleispiirteet sekd seuraavat maankayton suunnittelussa huomioon
otettavat luontokohteet:

¢ |uonnonsuojelulain (29 §) suojellut luontotyypit

o vesilain (2 luku 11 § ja 3 luku 2 8) luonnontilaisina séilytettavat vesiluontotyypit ja purot

o metsdlain (10 §) erityisen tarkeéat elinymparistot

o uhanalaisten lajien (luonnonsuojeluasetuksen liite 4, Rassi ym. 2010, Liukko ym. 2016 ja
Tiainen ym. 2016) ja luontodirektiivin 1V liitteen lajien (luonnonsuojeluasetuksen liite 5,
Sierla ym. 2004, Nieminen & Ahola 2017) kasvupaikat ja elinymparistot

o uhanalaiset luontotyypit (Raunio ym. 2008)

e muut luonnon monimuotoisuuden kannalta huomionarvoiset kohteet

LUONNONYMPARISTON YLEISPIIRTEET

Maapera ja kalliopera

Selvitysalue sijaitsee ensimmaisen Salpausselan alueella reunamuodostuman kor-
keimmalla kohdalla ja siitd etelddn pain laskevassa rinteessa. Selvitysalueen pohjois-
osassa maaston korkeus merenpinnasta on + 105-106 metria. Se on osa laajaa ja ta-
saista delta-aluetta, jossa sijaitsee mm. lentokenttd, ja joka on aikoinaan kerrostunut
jadkauden jalkeisen Baltian jaajarven I-vaiheen vedenpinnan tasoon (Etela-Karjalan liit-
to 2006). Korkeuseroa reunamuodostuman pohjoispuolella sijaitsevan Saimaan veden-
pinnan tasoon on noin 30 metrid. Selvitysalueen ita- ja eteldosissa maasto laskee kohti
kaakkoa ja on etelareunalla noin + 90-92 metrid merenpinnasta. Kesdméen koulukes-
kuksen ja pohjoispuolella erottuu Opintien ja Teollisuuskadun suuntaisesti melko jyrk-
k& toérmd tasolla + 95-105 m mpy. Se on jddkauden jalkeen vedenpinnan laskettua
muodostunut Baltian jadjarven lll-vaiheen muinaisranta, joka on Lappeenrannan koh-
dalla noin tasolla +95 m mpy (Etel&-Karjalan liitto 2006). Vanha rantamuodostuma on
nakyvissd moni paikoin Lappeenrannassa. Rakentaminen on muuttanut jonkin verran
maanpinnan muotoja selvitysalueella ja mm. rautatie on osin pengerretty.

Maapera on koko selvitysalueella soraa ja hiekkaa (GTK 2018). Kallioperakartan mu-
kaan paéosa selvitysalueesta sijaitsee rapakivigraniittialueella (GTK 2018). Vanhemman
svekokarjalaisen kallioalueen raja tulee kuitenkin hyvin l&helle pohjoispuolelle. Lisaksi
Ihalaisten kalkkikiviesiintyma jatkuu juottina selvitysalueen lansipuolitse. lhalaisten
kalkkikaivos sijaitsee noin 500 metrin paassa selvitysalueen etelapuolella.

Vesistot ja pohjavesialueet

Selvitysalue sijaitsee Hounijoen vesistoalueeseen kuuluvalla Rakkolanjoen ylaosan va-
luma-alueella (tunnus 6.022) (SYKE 2018). Rakkolanjoen vedet laskevat etelan suun-
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taan Haapajarven kautta Vengjan puolelle ja Suomenlahteen. Selvitysalueelle ei erotu
uomia eikd muita vesimuodostumia. Pintavedet imeytynevatkin padosin maaperéan tai
ne johdetaan lapaisemattomilta pinnoilta hulevesiverkostoon. Selvitysalue sijoittuu Il
luokan  pohjavesialueeksi  luokitellun Lappeenrannan  keskusta—Lauritsala -
pohjavesialueen lansiosaan (0540510) (SYKE 2018). Pohjavesialueen pinta-ala on 12,88
km?, muodostumisalueen pinta-ala 10,2 km? ja arvio muodostuvan pohjaveden maa-
rasta 3500 m®/d. Pohjavesialueen pohjoisosassa maa-aines on paaasiassa soraa ja
hiekkaa, ja eteldan pdin se hienonee hienoksi hiekaksi ja siltiksi. Pohjaveden pinta on
syvélla. Pohjaveden muodostumista haittaavat asutus ja teollisuus seka paikoittainen
moreenipeitteisyys. Pohjavesialue jatkuu selvitysalueen lansipuolella vedenhankintaa
varten tarkeand | luokan pohjavesialueena Huhtiniemi A (0540501A).

Kasvillisuus

Selvitysalue sijoittuu eteldboreaaliselle kasvillisuusvydhykkeen Jarvi-Suomen alueelle
(SYKE 2018). Elidmaakuntana on Etel&-Savo ja maisemamaakuntana Kaakkoinen viljely-
seutu (SYKE 2018). Kaupunkikeskustan lahella sijaitseva alue on ollut jo pitkdan ihmis-
toiminnan vaikutuspiirissa. 1950-luvulla se oli vield osittain metsdinen, mutta 1970-
luvun alussa jo paaosin rakennettua aluetta (kuvat 3 ja 4). Salpausselén alueelle tyypil-
listen méntyvaltaisten kangasmetsien kasvillisuuden tilalle on tullut varressa kulttuuri-
perdista kasvilajistoa. Mantyja kasvaa edelleen mm. Kesaméen koulun pihapuina.

Kuvat 3 ja 4. Selvitysalue vuosien 1951 ja 1971 maastokartoissa. Maanmittauslaitoksen
vanhat painetut kartat -palvelu 2018.

Seuraavassa on kuvattu alueen kasvillisuutta osa-alueittain. Huomionarvoiset kasvilajit
on mainittu luvun lopussa.

a. Ratsumestarin kenttéd—Lentdjantie. Selvitysalueen pohjoisosassa on kaksi pallokent-
té& ja niiden itapuolella pieni puisto. Lantinen kentt4 on nurmipintainen ja itinen so-
rapintainen. Kenttien reunat ovat hoidettuja nurmikoita (kuva 5). Heinien liséksi nur-
mikoilla kasvaa mm. valkoapilaa ja voikukkaa seka siella taalla puna-apilaa, siankarsa-
mo4, poimulehted, huopakeltanoa, niittyhumalaa, hopeahanhikkia, kaunokaista ja
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nurmimailasta. Aidanreunoilla ja pukukoppien seinustoilla kasvaa lisaksi mm. paimen-
mataraa, hiirenvirnaa, niittynatkelmaa, vuohen- ja koiranputkea, koiranheinaa, nur-
minataa, ahopukinjuurta, piharatamoa, pihasauniota, juolavehn&d, ketomarunaa,
ukonpalkoa, ruusuruohoa, ahdekeltanoa, pukinpartaa ja pujoa (kuva 6). Reunoilla kas-
vaa my6s muutamia mantyja ja seka koristepensaita kuten kurtturuusua ja syreeneja.
Kenttien itdpuolelta pienen puiston alueella on muutamia koivuja ja kuusia sekda mm.
terijoensalavia, sinikuusamaa, pensasangervoja, orapihlajia, vuorimantyja, ruusuja ja
perennaistutuksia (kuva 7).

Kenttien pohjoispuolella Kannuskadun ja Lentgjatien valissd on omakotitaloja, kaksi-
kerroksisia kerrostaloja ja mm. entinen paivékoti. Lentgjantietd pohjoisessa reunusta-
vat puistolehmukset ja itdosassa Suonionkadun reunassa on puistopuina punatammia,
vuorijalava ja saarnia. Pihoissa kasvaa liséksi pihapuustoa ja pensaita. Nurmikot ovat
hoidettuja ja kasvavat mm. valkoapilaa. Kannuskadun piennar oli maastokaynnin ai-
kaan osin niittdmatta ja kasvoi mm. paimenmataraa, siankarsamoa ja paivankakkaraa.
Kaytosta pois jadneen paivakodin piha léansiosassa oli hoitamaton, ja sen oli vallannut
matalahko heiné- ja ruohokasvillisuus lajeina mm. nurminata, valkoapila, paivankakka-
ra ja nurmitadyke. (kuva 8). Seinustoilla oli kurtturuusua ja rohtoraunioyrttia.

Kuvat 5 ja 6. Hoidettua nurmikkoa Ratsumestarin kentdn sorakentdn reunalla ja niittykas-
villisuutta aidan ymparill&.

Kuvat 7 ja 8. Ratsumestarin kentan puisto ja entisen paivékodin pihaa.

b. Teollisuuskadun ja Kivenkadun ympdrist6t. Alue on tiiviisti rakennettua vahittéis-
kaupan ja liikerakennusten seka teollisuus-, varasto- ja toimitilarakennusten aluetta. Li-
saksi on asfaltoituja parkkipaikkoja. Kivenkadun ja Lentgjantien risteyksen lounaispuo-
lelta poispuretun rakennuksen osan kohdalla oli sorakenttd, jossa kasvoi mm. vahan
ketomarunaa, kannusruohoa ja leskenlehted (kuva 9). Risteyksen lahella on muutamia
iakkaita mantyja ja pihta, Lentdjantien varrella puistolehmuksia ja syreeneja ja Kiven-
kadun varrella koivuja.
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Kivenkadun keskiosassa on kadun itépuolella ajouran lenkki ja pieni metsikkd, jossa
kasvaa raitoja seka nuoria koivuja, haapoja ja vaahteroita. Alueelle on levinnyt lupiinia
ja kurtturuusua, ja liséksi siella kasvaa mm. nokkosta ja vahédn metsanatkelma. Kadun
lansipuolella on rakennusten vélissa mm. koiranputkea, nokkosta, keltamoa, harmiota
ja pietaryrttid (kuva 10). Kivenkadun Kivenkadun ja Snellmaninkadun risteyksen koillis-
puolella on jyrkka térm4, jossa kukkivat maastokdynnin aikaan mm. paivankakkara, ah-
dekaunokki, ruusuruoho, harakankello, karvaskallioinen ja ahopukinjuuri (kuva 11). Ra-
taan rajoittuva itareuna oli rehevampi ja kasvoi mm. idankattaraa, kylékellukkaa, pel-
tokortetta ja lupiinia. Kivenkatuun rajoittuvaa tormaa vallitsi ukonpalko ja Simolan-
tiehen rajoittuvaa kaistaletta pelto-ohdake ja maitohorsma. Eteldosassa Teollisuuska-
dun ja Opintien valisella alueella on tonttien valissa kuiva ja paahteinen penger. Kah-
desta erillisesta alueesta itdisemmassa kasvaa mm. hietakastikkaa, siankarsamaoag, pai-
menmataraa, ruusuruohoa, runsaasti paivankakkaraa ja kultapiiskua sek& parin nelion
alueella karvaskallioista (kuva 12). Lantisemmassa on samoja lajeja seka kissankelloa,
ahopukinjuurta ja noin viiden nelion alueella ketoneilikkaa. Puita ja pensaita on muu-
tamia, mm. lantisempé&an istutettuja vuorimantyja.

Kuvat 9 ja 10. Kivenkadun varren joutomaalaikkujen kasvillisuutta.

Kuvat 11 ja 12. Niittykasvillisuutta Snellmaninkadun térmassa ja Teollisuuskadun ja
Opintien vélisen alueen t6rmassa.

c. Entinen ratapiha. Alue oli mukana Lappeenrannan paahdeympéristojen esiselvityk-
sessa vuonna 2008 (Faunatica Oy 2009). Radan ja teollisuushallien valissa oli silloin laa-
ja tasainen ruderaattialue (joutomaa-alue), jossa kasvoi mm. runsaasti ketomarunaa,
melko runsaasti puna-apilaa, ahdekaunokkia, siankarsamoa ja paivankakkaraa seka va-
han karvaskallioista, kuismia, pietaryrttid, pujoa, ahopukinjuurta, ruusuruohoa ja har-
miota (kuvat 18 ja 19). Lansireuna oli heinittynyt ja mannyntaimet varjostivat paikoin.

Kesélla 2017 puusto oli lisdantynyt ja avoimet alueet olivat véhentyneet vuoteen 2008
verrattuna. Umpeenkasvu nakyy myos ilmakuvissa (kuvat 13-15). Pohjoisosassa on
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edelleen yhtendinen noin 0,5 hehtaarin avoin alue, mutta osa siita oli kyttssa sora- ja
maakasojen varastoalueena (kuva 16 ja kansikuva). Keski- ja etenkin eteldosiin on kas-
vanut nuoria mantyja ja koivuja ja niiden taimia ja avoimia alueita on vdhemman (kuva
17). Ympari aluetta tavataan edelleen samoja kasvilajeja kuin vuonna 2008, ja etenkin
ketomaruna on runsas. Muita lajeja ovat mm. valkoapila, hiirenvirna, valkomesikka,
paimenmatara, hopeahanhikki, harakankello, nurmikohokki, ahosuolaheing, huopakel-
tano, makitervakko, heindtahtimé ja nurmimailanen sekad heinistd mm. hietakastikka,
nurmi- ja punanata. Keltapilaa on siella t&alla ja ketoneilikkaa yhdella kasvupaikalla
eteldosassa. Kuivinta aluetta on rataan rajoittuvassa reunassa keski- ja pohjoisosissa.
Pohjoisosassa kasvaa radan reunassa muutamien nelididen alueella ketokdenminttua.
Eteldosassa rata on luiskattu maanpinnan tasoa alemmaksi, ja sitd reunustavat nuoret
mannyt ja haavat. Lansiosa on koko alueella heindisempi ja rehevampi ja sinne on le-
vinnyt lupiinia. Alueen kautta kulkee kaksi sorapintaista tieuraa ja lisaksi polkuja. Rata-
penkka on karkeaa sepelia.

Kuvat 13-15. Vanhan ratapihan alue ilmakuvissa vuosina 2000, 2009 ja 2017. Lappeenran-
nan karttapalvelu 2018.

Kuvat 16 ja 17. Nakyma entiselle ratapihalle pohjoisesta ja avoin laikku eteldosassa.
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Kuvat 18 ja 19. Harmio ja karvaskallioinen.

d. Rautatie-Simolantie. Radan ja Simolantien vélisen alueen pohjoisosaan on rakennet-
tu, rakenteilla ja tulossa kerrostaloja ja asuin-, liike- ja toimistorakennuksia. Eteldosaan
on asemakaavoitettu liike-, toimisto-, pienteollisuus- ja varastorakennuksia ja huolto-
asema. Rataan rajoittuvalla itdreunalla on kaistale mantyvaltaista puustoa, ja pieni
mantymetsikkd on alueen keskiosassa. Rakennusten véalissa on nuoria mantyja ja koivu-
ja seka pienid joutomaa-alueilta ja maakasoja, joilla kasvaa mm. valkoapilaa, pujoa ja
maitohorsmaa (kuva 20). Ympardivdd maastoa ylemmaksi kohoavan ratapenkereen
juurella kasvaa vaahteroita ja raitoja. Penkereen alaosan rehevan kasvillisuuden lajeja
ovat mm. ukonpalko, idénkattara, koiranputki, pujo, valkomesikka ja pietaryrtti. Poh-
joisosaan on levinnyt lupiinia (kuva 21).

Eteld&—pohjois-suuntainen ratavarsi oli mukana Lappeenrannan paahdeympéristdjen
esiselvityksessa vuonna 2008 (Faunatica Oy 2009). Alueella kasvoi silloin mm. runsaasti
ketomarunaa, melko runsaasti puna-apilaa, ahdekaunokkia, paivankakkaraa ja hiiren-
virnaa sek& vahan karvaskallioista, pietaryrttid, pujoa, ahomansikkaa, kultapiiskua,
ahopukinjuurta, ruusuruohoa, siank&drsamoa ja harmiota. Ratapohja oli hiekkainen ja
itéluiska osin varjoinen. Kesélla 2017 alue oli melko lailla ennallaan (kuva 20). Ketoma-
runa ei ollut hyvin runsas, mutta harmiota kasvoi runsaasti etenkin rataosuuden keski-
vaiheilla. Edella mainittujen lajien lisaksi kiskojen reunoilla kasvaa mm. valkoailakkia,
aho- ja niittysuolaheindd, nurmikohokkia, paimenmataraa, vuohen- ja koiranputkea,
idéankattaraa, nurminataa, peltokortetta, ahopukinjuurta, pukinpartaa, hopeahanhik-
kia, koiranhein&a ja kylakurjenpolvea (kuva 23). Pohjoisosassa on radan lansipuolella
laaja kasvusto idansaraa (kuva 22). Idansaraa kasvaa myos Simolantien ja Peltisepan-
kadun risteyksen pohjoispuolella. Saarinen (2015) on loytanyt radan varresta kylakur-
jenpolven seurasta méakiapilaa ja idankattarakasvuston keskelté idénhierakan.

Kuvat 20 ja 21. Joutomaa-aluetta Simolantien varressa ja ratapenkan alareuna.



ﬂ PéYRY Lappeenrannan kaupunki: Leiri-Opintie -alueen luontoselvitys 16X271679

4.4

8

Kuvat 22 ja 23. Id&dnsarakasvusto ja kyléakurjenpolvi radan varressa.

e. Kesdmaen koulun alue. Koulun alueella on sorapintaisia pihoja, hoidettuja nurmikoi-
ta, urheilukentta ja pienid metsikoita. Puusto koostuu melko vanhoista ja jarearunkoi-
sista méannyista (kuvat 24 ja 25). Aluskasvillisuus on kulutuksen takia niukkaa. Nurmi-
koilta ja metsikoista loytyvat mm. valkoapila, kumina, jauhosavikka, voikukka, pi-
hasaunio ja vuohenputki. Eteldareunalla Simolantien varressa kasvaa mantyjen alla run-
saammin mm. puna-apilaa, ukonputkea ja hiirenvirnaa.

Kuvat 24 ja 25. Keséamaen koulun pihan mantypuustoa.

Selvitysalueella havaituista kasvilajeista kelta-apila ja ketoneilikka arvioitiin viimeisim-
massa lajien uhanalaisuuden arvioinnissa silmallépidettaviksi (NT) (Rassi ym. 2010).
Saarisen (2015) mainitsemista lajeista makiapilaa on myos silmallapidettava (NT). Mo-
net kasvilajeista kuten ukonpalko, idankattara, idénsara, idanhierakka ja harmio ovat
tulleet Lappeenrantaan venaldisen sotavden mukana 1800-luvulla. My6s valkomesikka
ja nurmimailanen ovat uustulokkaita, jotka ovat levinneet mm. radanvarsille. Kylékur-
jenpolvi on vanha koristekasvi ja mékiapila lounainen laji, jota tavaan muualla maassa
satunnaisesti mm. radanvarsilla. Ketomdenminttua tavataan alkuperaisend kedoilla,
mutta sen voi |0ytdd myods muualta avoimilta ja kuivilta (etenkin kalkkivaikutteisilta)
kasvupaikoilta. Lupiini (komealupiini) ja rohtoraunioyrtti on luokiteltu haitallisiksi vie-
raslajeiksi (Vieraslajit.fi 2018).

Elaimisto

Leirin alue sijoittuu hyonteislajistoltaan arvokkaiden paahdeymparistéjen Lappeenran-
nan lentokentan ja Lappeenrannan ratapihan valiselle alueelle. Niiss& molemmissa on
havaittu useita uhanalaisia hyonteislajeja (mm. SYKE 2016/2017, Faunatica Oy 2009,
WSP Finland Oy 2017). Joukossa on useita perhoslajeja — mm. aarimmaisen uhanalaiset
(CR) ketotdyhtdkoi ja ketohitukoi, erittdin uhanalaiset (EN) niittyhumalak&apiokoi ja
vallitoyhtokoi ja vaarantuneiksi (VU) arvioidut loistokaapuydkkonen ja hietapeilik&a-
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riainen — sekd paahdeympaéristojen luteita. Monien lajien toukat kayttavat ravintonaan
ketomarunaa.

Selvitysalueelta ei ole rekisteritiedoissa havaintoja uhanalaisista hyonteisista lukuun
ottamatta hyvin vanhoja ja epatarkkoja kaupunkikeskusta-alueen kovakuoriais- ja pis-
tidishavaintoja, joiden havaintopiste on sijoitettu sinne (SYKE 2016/2017). Lappeen-
rannan paahdeymparistdjen esiselvityksen mukaan alueen itdosan radanvarsi ja enti-
nen ratapiha ovat mahdollisia elinympéristdja samoille uhanalaisille hyonteislajeille,
joita tavataan lentokentén ja ratapihan alueilla, tai ainakin osalle niistéa (Faunatica Oy
2009).

Selvitysalueen muu eldimisté on todennéakdisesti rakennetuille kaupunkialueille tyypil-
listd. Linnuista havaittiin muutamia tavanomaisia metsé- ja pihalajeja sek& pensaikkola-
ji viitakerttunen pohjoisosassa. Liséksi alueella liikkui naakkoja, variksia ja kalalokkeja.
Liito-oravalle tai muille luontodirektiivin IV(a) liitteen lajeille selvitysalue ei tarjoa sopi-
via elinymparistoja. Lahin liito-oravaelinpiiri on vajaan kilometrin p&assa luoteessa
Huhtiniemessa (Poyry Finland Oy 2016). Yksittéisia havaintoja liito-oravista on tehty
myos lahempana keskusta-alueella.

5 ARVOKKAAT LUONTOKOHTEET

Kohteiden rajaukset on esitetty kuvassa 28. Niiden kasvilajistoa on kuvattu tarkemmin
luvussa 4.3.

1. Entinen ratapiha

Lappeenrannan paahdeymparistojen esiselvityksen mukaan radan varressa entisen ra-
tapihan kohdalla oli vuonna 2008 laaja ja melko hyvélaatuinen ruderaattialue (jouto-
maa-alue) (Faunatica Oy 2009). Sita pidettiin mahdollisena elinpaikkana useille uhan-
alaisille perhoslajeille, mm. ketomarunalla elaville loistokaapuydkkdselle ja vallitoyhto-
koille. Sen jalkeen umpeenkasvu ratapihan alueella on lisdantynyt, vaikka sielld on
edelleen my6s avoimia alueita ja kulkureittien kohdalla paljaita hiekkaisia alueita (kan-
sikuva, kuvat 13-19 ja 26). Huomattavimmat paahteiset alueet ovat rataan rajoittuval-
la itdreunalla. Sielld kasvaa paahdeymparistojen kasvilajeista mm. ketomarunaa, kar-
vaskallioista, ahdekaunokkia, siankdrsamoa ja paivankakkaraa. Sijainti paahdelajistol-
taan arvokkaiden kohteiden Lappeenrannan lentokentén ja Lappeenrannan ratapihan
laheisyydessé lisdd alueen potentiaalista arvoa paahdelajien kannalta. Varmoja havain-
toja uhanalaisista kasvi- tai hyonteislajeista entisen ratapihan alueelta ei ole tiedossa.
Ketomarunan kasvupaikkana alue ei ole ainutlaatuinen, vaan ketomarunaa kasvaa ylei-
sesti my6s muualla Salpausseldn alueella tien- ja radanvarsilla ja joutomailla.

Arvo: Paikallisesti arvokas paahdeymparistd. Lappeenrannan paahdeymparistdjen esiselvityk-

sessa alue arvioitiin hyvéalaatuiseksi, alueellisesti arvokkaaksi kohteeksi (Faunatica Oy 2009).
Sen jalkeen sen arvo on kuitenkin vahentynyt umpeenkasvun takia.

Suositukset: Riittavan laajan ja hyvélaatuisen paahdeymparistén sailyminen alueella vaatisi
alueen sailyttamista rakentamattomana sekd puuston raivaamista ja muita hoitotoimenpiteita
umpeenkasvun estamiseksi. Pienialaisesti paahdeympadristda voi sailya rataan rajoittuvalla reu-
nalla, jos se sailytetddn rakentamattomana ja hoidetaan ketomaisena.
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2. Radanvarsi Ratakadun ja Snellmaninkadun valissa

Lappeenrannan paahdeympaéristtjen esiselvityksen mukaan rataosuus oli vuonna 2008
hyvélaatuinen paahdekohde, jossa melko monipuolinen kasvillisuus (Faunatica Oy
2009). Sita pidettiin mahdollisena elinpaikkana useille uhanalaisille perhoslajeille, mm.
ketomarunalla eléville loistokaapuyokkoselle ja vallitoyhtokoille. Alue ei ole sn jalkeen
merkittavasti muuttunut (kuvat 21-23 ja 27). Sielld kasvaa paahdeympéristdjen kasvila-
jeista mm. ketomarunaa, karvaskallioista, ahomansikkaa, ruusuruohoa, siankarsamaoa
ja harmiota. Liséksi lajistoon kuuluu muutamia Lappeenrannassa huomionarvoisia laje-
ja kuten idansara, kylakurjenpolvi sekd mahdollisesti myds mékiapila ja idanhierakka.
Varmoja havaintoja uhanalaisista kasvi- tai hydnteislajeista alueelta ei ole tiedossa. Si-
jainti paahdelajistoltaan arvokkaiden kohteiden Lappeenrannan lentokentéan ja Lap-
peenrannan ratapihan laheisyydessa lisdd myds tdman alueen potentiaalista arvoa
paahdelajien kannalta. Varmoja havaintoja uhanalaisista kasvi- tai hyonteislajeista ra-
taosuuden alueelta ei ole tiedossa.

Arvo: Paikallisesti arvokas paahdeymparistd. Lappeenrannan paahdeymparistdjen esiselvityk-
sessé alue arvioitiin kohtalaiseksi, alueellisesti arvokkaaksi kohteeksi (Faunatica Oy 2009). Alue

on sailynyt sen jalkeen ennallaan. Siella on myds muutamien Lappeenrannassa huomionarvois-
ten kasvien kasvupaikkoja.

Suositukset: Kohde on kokonaan rata-alueella. Radan nykyinen kaytto ja hoito pitavat sita ylla.
Reunapensaiden raivaaminen on paahdelajiston kannalta hyvéaksi.

Kuvat 26 ja 27. Etisen ratapihan ja radan varren paahdeymparisttjen kasvillisuutta.

3. Muut paahdeymparistot

Selvitysalueella on pienialaisesti niitty- ja ketokasvillisuutta eteldosassa reunamuodos-
tuman paahteisen térmén kohdalla rakennettujen alueiden keskelld. Niissd kasvaa mm.
paivankakkaraa, karvaskallioista, ruusuruohoa, siankarsamoa ja lantisimmalla alueella
ketoneilikkaa.

Arvo: Paikallisesti huomionarvoiset pienialaiset paahdeympaéristt. Alueilla on vahaistd arvoa
rakennetun ympariston monipuolistajina. Maapera ja ilmansuunta ovat sopivia paahdeymparis-

t6jen kasvilajistolle, mutta pienialaisuus ja sijainti keskella rakennettua aluetta vahentéavat niiden
arvoa.

Suositukset: Kohteiden huomioon ottaminen piha-alueiden hoidossa on suositeltavaa. Niita ei
tule muuttaa nurmikoiksi, vaan niittdd kasvillisuus vasta loppukesélla kukinnan jalkeen. Puut ja
pensaat on suositeltavaa poistaa.
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Kuva 28. Paikallisesti arvokkaiksi arvioitujen luontokohteiden rajaukset ilmakuvassa.

6 JOHTOPAATOKSET

Selvitysalue on pitk&an ihmistoiminnan vaikutuspiirissa ollut ja padosin rakennettua
aluetta. Luontoarvoiltaan huomionarvoisia kohteita alueella ovat itdosan radanvarsi ja
entinen ratapiha. Ne arvioitiin paikallisesti arvokkaiksi paahdeymparistoiksi tdman ja
aikaisemman, vuonna 2008 tehdyn selvityksen perusteella. Sijainti paahdelajistoltaan
arvokkaiden kohteiden Lappeenrannan lentokentan ja Lappeenrannan ratapihan lahei-
syydessa lisda niiden potentiaalista arvoa paahdelajien kannalta. Mahdollisia lajeja nii-
den alueilla ovat mm. uhanalaiset perhoslajit, joiden toukat elavat ketomarunalla.
Kummaltakaan alueelta ei kuitenkaan ole havaintotietoja uhanalaisista hyonteislajeis-
ta. Entisen ratapihan arvo paahdeymparistoné on heikentynyt umpeenkasvun takia.

Suomen luontotyyppien uhanalaisuuden arvioinnissa useimmat niitty- ja ketoluonto-
tyypit arvioitiin uhanalaisiksi samoin kuin harjumetsien valorinteet (Raunio ym. 2008).
Ihmistoiminnan luomat vastaavan tyyppiset avoimet ja paahteiset ymparistot — kuten
juuri rata-alueet — ovat niitd tarjoavat kasvupaikkoja ja elinymparistoja niiden harvi-
naistuneelle ja uhanalaiselle lajistolle. Sen vuoksi niiden sailyttdminen on suositeltavaa.
Séilyakseen ne vaativat umpeenkasvun estamistd mm. pensaita ja puita raivaamalla.
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Rata-alueiden lisaksi kolmelle pienialaiselle pengerkohteelle suositeltiin hoitamista
niin, etta kasvillisuus sailyy ketomaisena.

Selvitysalueella ei todettu luonnonsuojelulain (29 §) suojeltuja luontotyyppeja, vesilail-
la (2 luku 11 § ja 3 luku 2 8) suojeltuja vesiluontotyyppeja ja puroja eikda metsalain (10
8) erityisen tarkeitd elinymparistoja tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja (Raunio
ym. 2008). Alue ei sovellu liito-oravan eikd muiden luontodirektiivin IV (a) liitteen el&in-
lajien elinymparistoksi.
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1. JOHDANTO

Hankkeessa laaditaan hulevesiselvitys Puhakankadun kaupan alueiden asemakaavamuutosta var-
ten Lappeenrannan Leirin kaupunginosan kortteleiden 20, 21 ja 43 alueille. Selvityksessé tarkas-
tellaan asemakaavamuutoksen vaikutuksia hulevesien maaraan ja laatuun seké viivytys- ja kasit-
telytarpeisiin, tarkastellaan eri johtamissuuntia vesille ja esitetaan kohteelle soveltuvia hulevesien
hallintatoimenpiteité ja suosituksia kaavamerkinnoiksi.

Hulevesien hallinnan lahtékohtana on hulevesien muodostumisen ehkéiseminen ja maaran vahen-
taminen.

2. SELVITYSALUEEN KUVAUS JA MAANKAYTTO

Kohde sijaitsee Leirin kaupunginosassa noin kilometrin pdassa Lappeenrannan keskustasta. Selvi-
tysalue rajautuu pohjoisessa Lentadjantiehen ja Kannuskatuun, idassa Kivenkatuun, etelassa Teol-
lisuuskatuun ja lannesséa Lavolankatuun. Selvitysalue on pinta-alaltaan noin 11,9 hehtaaria. Tar-
kastelualueena on koko valuma-alue, yhteensé noin 67,5 ha (Kuva 1).

Kuva 1. Selvitysalueen sijainti siniselléa rajauksella. Tarkastelualueena toimiva valuma-alue on rajattu
punaisella.
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Selvitysalue sijaitsee ensimmaéisen Salpausseldn reunamuodostuman lakialueella. Maanpinnan
korkeusasema on alueella tasoilla +103.0...+106.2. Maasto viettaa eteldan. Purettavien raken-
nusten alueella korttelissa 20 on tehty pohjatutkimuksia vuonna 2018. Alueen luonnollinen maa-
peré koostuu harjumuodostumalle tyypillisista hiekasta soraan vaihtelevista maa-aineksista.
Luonnonmaakerrostumat ovat rakenteellisesti tiiviita tai keskitiiviitd. Tutkimusten yhteydessa ei
tehty vesihavaintoja. Maapera on p&éasiassa hyvin vetta lapaisevaa.

Alue sijoittuu Huhtiniemi (0540501 A) I-luokan pohjavesialueen ja Lappeenranta keskusta — Lau-
ritsala (0540510) Ill-luokan pohjavesialueiden rajalle. Pohjavesialueiden tarkistaminen ja uudel-
leen luokittelu on parhaillaan ELY-keskuksella kaynnissé, ja pohjavesialueen luokitukseen ja ra-
jaukseen voi tulla muutoksia.

Selvitysalue on kokonaan rakennettua aluetta. Selvitysalueella sijaitsee myymaélarakennuksia, ja
loput korttelialueesta on asfalttipaallysteista parkkipaikkaa. Alueen pohjoisosassa sijaitsee urhei-
lualue, jossa on nurmi- ja hiekkakentéat sek& puistomaista istutettua aluetta. (Kuva 2).

Kuva 2. Alueen nykyiset rakennukset. Koillisosan rakennukset on purettu syksyn 2019 aikana (Lappeen-
rannan kaupunki 2018).

Nykytilanteessa selvitysalueen pinta-alasta n. 44640 m? on kattoalaa, n. 40860 m? asfaltoitua tai
muuten paallystettya pihaa ja katualuetta, n. 7035 m? istutettua aluetta. Urheilukenttaalueen
pinta-ala on n. 26465 m?Z.

Suunnittelualueella on hulevesiviemariverkosto (Kuva 3). Verkostokartan perusteella selvitysalu-
een hulevedet johdetaan Puhakankadun, Teollisuuskadun ja Kivenkadun kautta hulevesiviema-
reissa Lavolankadun ja Simolantien runkolinjoihin, joista Ratakadun kautta edelleen Toikansuon
purkupisteeseen.

Ramboll Finland Oy
Puhakankadun kaupan alueiden hulevesiselvitys



Kuva 3. Suunnittelualueen hulevesiverkosto (Lappeenrannan Energiaverkot Oy 2019).

Kaavaluonnoksen mahdollistama kattopinta-ala on n. 46950 m?2. Asfaltoitua tai muuten paallystet-
tya aluetta on nykyisten rakennusten purkamisen ja parkkipaikan laajentamisen jalkeen n. 47380
m?2. Istutettavan alueen ja urheilukenttdaalueen pinta-ala pysyy kaytannossa ennallaan. Kuvassa 4
on esitetty kaavaluonnoksen havainnekuva, joka esittda yhden mahdollisen toteutustavan.
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Kuva 4. Havainnekuva (Lappeenrannan kaupunki 2019).

Asemakaavaluonnoksen yleisissa maarayksissa maaratadn, ettd rakennusten, kulkuteiden ja py-
sakointialueiden ulkopuolelle jdava tontin osa tulee istuttaa. Lisdksi maaratadn, etta pysakdintialu-
eet tulee jaotella pienempiin osiin puurivein ja istutuksin.

Suunnittelualueen pinta-alat on arvioitu pohjakartan ja asemakaavaluonnoksen perusteella.

3. AIKAISEMMAT SELVITYKSET

Suunnittelualueelle on tehty vuonna 2006 hulevesiselvitys, jossa mallinnettiin Lavolankadun, Si-
molantien ja Snellmaninkadun alueella oleva hulevesiverkosto. Selvitysta taydennettiin vuonna
2013 laajentamalla verkostomallia eteldosasta ja lisattiin nykyinen oja- ja rumpuverkosto pur-
kuojaan saakka.

Aikaisemmissa mitoituslaskelmissa mitoitussateena on kaytetty 180 I/s/ha ja sateen kestona 12
min.

Vuoden 2006 ja 2013 mallinnuksen perusteella verkoston kapasiteetti ylittyi useissa kohdissa,
erityisesti rautatien alikulkusiltojen kohdalla Ratakadulla ja Snellmaninkadulla. Vuoden 2013 mal-
linnuksen jélkeen Teollisuuskadulle ja Simolantielle on rakennettu vanhojen hulevesiviemareiden
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lisdksi rinnakkaiset hulevesiviemaérilinjat, ja Ratakadulta purkupaikkaan johtavan linjan putkiko-
koja on suurennettu.

Vuoden 2006 selvityksen raportissa on suositeltu putkikoon suurentamista myds Kivenkadulla si-
ten, etta putkikoko olisi 800 mm. Verkostokartan perusteella tata linjaa ei ole saneerattu (Kuva
5).

Kuva 5. Ote vuonna 2006 suoritetusta hulevesiselvityksesta. Suurennettavaksi suositellut putkiosuudet
merkitty punaisella.

4. HULEVESIMALLINNUKSEN TULOKSET

Alueelle vuonna 2013 laadittu hulevesimalli paivitettiin uusien, Teollisuuskadulle ja Simolantielle
rakentuneiden hulevesiviemareiden osalta, ja mallin korot péaivitettiin N2000-jérjestelemaén. Mi-
toitussateena kaytettiin sadetapahtumaa, jonka intensiteetti on 180 I/s/ha ja kesto 12 minuuttia.
Mallinnuksessa tarkasteltiin kolmea eri skenaarioita. Ensimmaisessa selvitysalueen hulevedet joh-
detaan kokonaisuudessaan Puhakankadun hulevesiviemarin kautta, toisessa kaikki alueen vedet
johdetaan Teollisuuskadun hulevesiviemarin kautta. Lisaksi tarkasteltiin tilannetta, jossa osa hu-
levesista johdetaan Teollisuuskadun ja osa Puhakankadun kautta, ja liséksi hulevesia viivytetadn
tontilla (Liite 1).

Mallinnukseen liittyy epavarmuustekijoitd. Mallinnuksessa laskettuihin virtaamiin vaikuttaa todel-
linen sateen kesto ja rankkuus sekd vuodenajasta riippuva maaperén kosteustilanne. Todelliseen
hulevesivirtaamaan vaikuttaa olosuhteiden yhteisvaikutus.

Ramboll Finland Oy
Puhakankadun kaupan alueiden hulevesiselvitys



4.1 Hulevesien johtaminen Puhakankadun kautta

Mikali kaikki selvitysalueen hulevedet johdettaisiin Puhakankadun hulevesiviemarin kautta, tulisi
hulevesiviemarilinjaa suurentaa usealla kaivovélilla Toikansuon purkupisteelle saakka. Puhakan-
kadun ja Lavolankadun nykyiset, halkaisijaltaan 600 mm hulevesiviemarit tulisi suurentaa DN
800, Ratakadulla rautatien alituksen jalkeen nykyinen DN80O hulevesiviemari tulisi suurentaa
DN1000 (Kuva 6). Hulevesiviemari tulvii mallinnuksen perusteella Puhakankadun alussa seka Ra-
takadun alikulun kohdalla. Lisédksi hulevesivieméri padottaa useasta kohtaa.

Linjalla on verkostokartan mukaan kaksi viettosuunnan vastaista kaivoa, joiden todelliset korot
tulee tarkastaa mittaamalla.

\’

Kuva 6. Saneerattavat putkiosuudet, mikali kaikki selvitysalueen hulevedet johdetaan Puhakankadun
kautta. Punaisilla ympyroilla merkitty viettosuunnan vastaiset kaivot, joiden korot on hyva tarkemitata.
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4.2 Hulevesien johtaminen Teollisuuskadun kautta

Johdettaessa selvitysalueen hulevedet Teollisuuskadun kautta, Teollisuuskadun molemmat hule-
vesiviemarit tulvivat. Hulevesiviemari tulvii my6s Lavolankadulla Simolantien risteyksen jalkeen
ja Ratakadun alikulun kohdalla. Lisaksi hulevesivieméri padottaa useasta kohtaa.

Tarkastelun perusteella hulevesien johtaminen Teollisuuskadun kautta vaatii Kivenkadun nykyi-

sen 400 B -linjan putkikoon suurentamista DN80O Teollisuuskadun risteyksesté aina Simolantielle
saakka (Kuva 7).

Kuva 7. Kivenkadun suurennettavat putkiosuudet.
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4.3 Hulevesien viivyttaminen + johtaminen Puhakankadun kautta

Tarkastelun perusteella hulevesia olisi suositeltavaa viivyttaa selvitysalueella vahintaan 350 ms3.
Mikéli alueelle toteutetaan viivytysratkaisu ja johdetaan alueen hulevedet Puhakankadun kautta,
joudutaan putkikokoja kuitenkin suurentamaan usealla kaivovalilla Puhakankadulta Toikansuon
purkupisteelle saakka (Kuva 8). Putkikoon suurentamisen ja viivyttdmisen seurauksena huleve-
siviemari padottaa Puhakankadulla ja Ratakadun alikulussa, mutta tulvimista ei tapahdu.

Kuva 8. Puhakankadun ja Lavolankadun suurennettavat putkiosuudet on merkitty kuvaan punaisella.
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4.4 Hulevesien viivyttaminen + johtaminen Teollisuuskadun kautta

Mikéli Kivenkadun nykyinen linja 400 B on suurennettu DN80O ja hulevesia viivytetdén selvitys-
alueella vahintaan 350 m3, hulevesiviemari padottaa hieman Teollisuuskadulla, mutta tulvimista
ei tapahdu (Kuva 9).

Kuva 9. Suurennettavat putkiosuudet Kivenkadulla.
4.5 Hulevesien viivyttaminen + johtaminen kahteen suuntaan

Todellisessa tilanteessa hulevesia johdetaan seka Puhakankadun ettd Teollisuuskadun kautta. Jos
alueen hulevesia viivytetaan 350 m? Teollisuuskadun puolella ja johdetaan puolet hulevesista Pu-
hakankadun ja puolet Teollisuuskadun kautta, Puhakankadun ja Lavolankadun hulevesiviemareita
joudutaan silti suurentamaan ja kapasiteetti ylittyy. Teollisuuskadun linjan kapasiteetti sen sijaan
riittaa tarkastelun perusteella.
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5. HULEVESIEN HALLINTA

5.1 Huleveden maara

Selvitysalueen kokonaisvalumakertoimena on laskelmissa kaytetty 0,79. Alueen pohjoisosan ur-
heilukenttéd- ja puistoalue pienentavét alueen kokonaisvalumakerrointa. Puhakankadun kaupan
alueiden kortteli on l&hes kokonaan paallystettyé aluetta, jonka valumakertoimena on kéytetty 0,9.
Vetta lapaiseméattéman pinnan maara ei muutu selvitysalueella kaavamuutoksen vuoksi, joten
myds valumakerroin ja alueella muodostuvien hulevesien méaaréa pysyvét samoina kuin nykytilan-
teessa. Hulevesia selvitysalueella muodostuu noin 700 m3 mitoitussateen 180 I/s/ha 12 minuutin
aikana.

5.2 Hulevesien viivytys- ja kasittelymahdollisuuksia

Hulevesien hallinnan vaihtoehtoina ovat selvityksen perusteella alueen hulevesien johtaminen Pu-
hakankadun ja Teollisuuskadun hulevesivieméreiden kautta, tai hulevesien viivyttdminen tontilla

ja johtaminen hulevesiviemarissa. llman viivytysta nykyisten hulevesivieméareiden kapasiteetti ei

riitd, ja putkikokoa on suurennettava ldhes koko runkolinjan matkalla selvitysalueelta Toikansuon
purkupisteelle saakka.

Koska alue on kokonaan rakennettua ja paallystettya, viivytys on suositeltavaa toteuttaa maan-
alaisena ratkaisuna esimerkiksi hulevesikaseteilla, joihin alueen hulevedet johdetaan huleve-
siviemareissa (Kuva 11).

Kuva 10. Hulevesikasetin periaatekuva.

Kasetit voidaan sijoittaa riveihin tai paallekkdin useampaan kerrokseen. Kasettien sijoittelussa tu-
lee ottaa huomioon suojaetéisyydet: vahintdan 3 metrin, mielelldadn 10 metrin etaisyys rakennuk-
sesta. Hulevesikasettien vahimmaispeitesyvyys ja paallekkdin asennettavien kasettikerrosten
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maaré riippuvat aluetta kayttavan liikenteen aiheuttamasta kuormituksesta. Peitesyvyyden tulee
olla =500...800 mm. Maanalaisesta viivytysrakenteesta vedet johdetaan hulevesiviemérin kautta
Puhakankadun ja Teollisuuskadun hulevesiviemareihin.

Alueen hulevesien viivytystarve on selvityksen perusteella vahintaan 350 m3. Nain ollen kasetteja
tarvitaan koko alueelle yhteensa noin 1230 kpl.

Hulevesien viivytysratkaisuille tulisi varata alueita seka Teollisuuskadun ettd Puhakankadun hule-
vesiviemareiden laheisyydestd. Kuvassa 12 on esitetty yksi mahdollinen maanalaisen viivytysra-
kenteen sijoittamisalue Kivenkadun ja Teollisuuskadun kulmassa.

Kuva 11. Mahdollinen hulevesien viivytysrakenteiden sijoittamisalue Kivenkadun ja Teollisuuskadun kul-
massa.

5.3 Kustannusvaikutukset

Taulukossa 1 on arvioitu hulevesikasettien rakentamisen seké& hulevesiviemarin putkikoon suu-
rentamisen aiheuttamia kustannuksia. Kustannuslaskelmissa on huomioitu materiaalikustannus-
ten lisédksi vanhojen putkilinjojen purkaminen sekd uuden hulevesiviemérin ja hulevesikasettien
rakentamisen osuus. Todelliset kustannukset maaraytyvat toteutettavan saneerauksen laajuuden
ja suurennettavien putkilinjojen pituuden seké putkikoon perusteella.

Maara Hinta Kokonaishinta
Menetelma
yks. €/yks. €
Hulevesikasetti 1230 kpl | 250 307 500
Putkikoon suurentaminen | 800 m 800 640 000
DN800

Taulukko 1. Hulevesikasettien ja putkikoon suurentamisen kustannusarviot.
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5.4 Hulevesien laatu

Katoilta ja viheralueilta virtaavia hulevesia voidaan pitéé& laadultaan hyvana ja ne voidaan imeyttaa
alueella, jolloin voidaan pienentd& myds vastaanottavan verkoston saneeraustarpeita. Liikenne -
ja parkkialueilta voi vesiin kulkeutua puolestaan kiintoainesta, 6ljyja, metalleja, ravinteita ja suo-
laa. Koska pohjavesialueiden rajaukset ovat péaivityksen alla, ei alueella suositella toistaiseksi ve-
sien imeytysta muilta kuin kattopinnoilta. Liséksi lastausalueiden ja tankkauspisteiden pé&allystei-
den on oltava vetté lapaisematontéa materiaalia, jotta pohjavesiin ei p&é&sy haitallisia aineita.

Hulevesia viivyttavilla kaseteilla ei voida parantaa hulevesien laatua, jolloin vedet tulee johtaa ka-
seteista verkostoon. Muihin hulevesien viivytysrakenteisiin voidaan yhdistéa hulevesien laadun hal-
lintaa, mikali kyse on hulevesialtaasta, viherpainanteesta tai lapaisevista pééllysteisté. Talloin kiin-
toainesta ja siihen sitoutuneita aineita voidaan laskeuttaa, ravinteita pidattaa kasvillisuuden avulla
tai vesia suodattaa maakerrosten lavitse. Vastaavia rakenteita ei kuitenkaan toistaiseksi voida so-
vittaa alueelle.

5.5 Suositukset kaavamerkinnoiksi

Kaavamerkinnoiksi voidaan laittaa yleisia maarayksia, jotka koskevat koko aluetta tai merkint6ja
hulevesirakenteiden sijainneista ja koosta. Selvitysalueella kaavamaarayksilla pyritadn ennen
kaikkea vaikuttamaan hulevesien viivyttamiseen, jotta voidaan valttad ongelmat vastaanotta-
vassa verkostossa.

Suunnittelualueelle soveltuvat esimerkiksi seuraavat yleismaaraykset:

- Rakennusluvan yhteydessa tulee esittd& suunnitelma hulevesien hallinnasta ja johtami-
sesta. Pysakdinti- ja varastointialueilta tulevat hulevedet tulee kasitella tontilla dljynerot-
timin ennen niiden johtamista hulevesiverkostoon. Tonttien kattohulevedet voidaan
imeyttad omalla tontilla ilman kasittelya.

- Lastaus- ja purkualueet seké polttoaineen jakelupisteiden alueet on eristettava vetta la-
paisemattomalla materiaalilla.

- Alueelle tulee jarjestaa hulevesille viivytystilavuutta yhteensa vahintaan 350 m3 verran.

Mahdollinen hulevesien viivytysratkaisun sijainti voidaan osoittaa esimerkiksi seuraavin kaava-
merkinngin:

hule | Huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.

Alueen osa, jonka kautta johdetaan tai viivytetaan kortteli- ja katualu-
een hulevesia.

[m l_?:é T Istutettava ja maisemoitava alueen osa, joka on tarkoitettu ympéaris-
; j‘;;_p T | tosta kertyvien hulevesien viivyttamiseen ja kasittelyyn.

Korttelialueella syntyvia hulevesia tulee viivyttad alueella siten, etté vii-
vytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen viivytystilavuuden tulee olla
yhteensd 350 m3. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 h kuluessa
tayttymisesta ja niissa tulee olla ylivuoto.

hule-0

6. YHTEENVETO

Ramboll Finland Oy
Puhakankadun kaupan alueiden hulevesiselvitys
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Tarkastelun perusteella todetaan, ettd Puhakankadun kaupan alueiden hulevedet kuormittavat
johtamissuunnasta riippuen joko Puhakankadun tai Teollisuuskadun nykyisi& hulevesivieméareita
siten, etta niiden kapasiteetti ei riitd ilman putkikokojen suurentamista. Kéaytanndssa hulevesia
johdetaan selvitysalueelta seka Teollisuuskadun ettd Puhakankadun kautta. Mallinnuksen perus-
teella Puhakankadun hulevesivieméri padottaa siinakin tilanteessa, etta kaikki alueen hulevedet
johdetaan Teollisuuskadun kautta.

Selvitysalue sijaitsee pohjavesialueella, jonka rajauksen ja luokituksen paivittaminen on kesken,
joten liikkenne- ja parkkialueiden vesien imeytystéa ei suositella.

Suositeltavaa olisi viivyttaa hulevesia selvitysalueella vahintaan 350 m3. Koska alue on kokonaan
rakennettua aluetta, viivytys on todennékdisesti toteutettava maanalaisena ratkaisuna. Liitteessa
2 on esitetty hulevesien johtamissuunnat, hulevesiviemareiden sijainnit sek& mahdollinen maan-
alaisen viivytysratkaisun sijaintialue.

Lahdessa 4. paivana joulukuuta 2019

RAMBOLL FINLAND OY

Ramboll Finland Oy
Puhakankadun kaupan alueiden hulevesiselvitys
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Ramboll Finland Oy
Puhakankadun kaupan alueiden hulevesiselvitys
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LAPPEENRANTA
PRISMAN KORTTELIALUEEN
HULEVESIMALLIN PAIVITYS



LAHTOTIEDOT

= Prisman korttelialueen kaavamuutoksen yhteydessa paivitettiin alueelle laadittu hulevesimalli.
Alkuperainen valuma-aluemalli on tehty vuonna 2006, jota on paivitetty 2013 Toikansuon
alueen osalta

« Malliin lisattiin uudet rakentuneet hulevesiviemarit
 Mallin korot paivitettiin N2000 jarjestelmaan
« Mitoitussateena kaytettiin
e Sateen kesto 12 min
» Intesiteetti 180 I/s/ha
« Prisman korttelialueen osalta tarkasteltiin kahta eri johtamissuuntaa
e Puhakankadun suunta

e Teollisuuskadun suunta

RAMBOGLL



PROFIILI PUHAKANKATU — TOIKANSUO, PRISMAN VESIEN JOHTAMINEN
PUHAKANKADULLE, NYKYTILANNE

Link Water Level - 1-1-1994 00:12:00 PuhakankatuPuhakankadun suunta.PRF Tassa laskentatilanteessa
Discharge  [0.054[0.000] 0.261 [0.404] 0400 | [ | 0.485 [ [ [ 1 [ 1o1]] Jos21] 0820 | | 0.867 Jo8s41.219] 1217 [ [ | [ 3018 [ mas Prisman vedet on johdettu
& ° RS &  Puhakankadulle.
N (224 @7 @ 5>
m ™ & g ¢ &£ L F P S g P KNS s p g ERCSC AN 7
: Hulevesiviemari tulvii
Puhakankadulla, Simolantien
ja Lavolankadun
risteyksessa ja Ratakadun
alikulussa. Linjalla on kaksi
880 viettosuunnan vastaista
%60 Pubhakankatu 0 kaivoa.
94.0 -
92.0
90.0
88.0
BB.0 Lavolankatu
84.0 *
82.0 N 1
80.0 Ratakatu LN
78.0 N
76.0
0.0 100.0 200.0 300.0 400.0 500.0 600.0 700.0 800.0 900.0 1000.0 1100.0 1200.0 1300.0 1400.0 1500.0
[m]
5 & 8 28 o = & R BB 3 & 3 3 g2 & I & 8§ 38
Invert lev. o o o - - - = o o o o ~ o o @ ©0 o ~ w0 0 < o o [m]
Diameter 040 |060 | 060 |0.60 | 060 0.80 0.80(0.80|0.60| |0.60| |0.60(0.80 | 0.60 060 |0.60(0.80| 0.80 1.20 1.40 [m]
Slope ofoo 151 (7.8 | 222 | 2368 | 209 ‘ 251 5.07 [4.02 16.48| 21.20 3821 |31.07|4.35| 8&.70 ‘ 19.75 ‘

RAMBJLL ,



PROFIILI PUHAKANKATU — TOIKANSUO, PRISMAN VESIEN
JOHTAMINEN TEOLLISUUSKADULLE, NYKYTILANNE

Link Water Level - 1-1-1994 00:12:00 TeollisuuskatuTeollisuuskadun suunta.PRF

|Discharge  [0.095[0.237] 0.232 [0.405] 0.398 | [ | 0.443 | [ [ [ [ oge8[ oe10]0606 | | 0856 [0.8301.222[ 1218 [ [ [ [ 3287 | m3ig
S o oo &
N e A © P @ NP S S e e > S ®
M & & 4 & P & &d ¢ ¢ & P g v’ F & & & & g FF & o -3
Lo R e e e e e e e
o o
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o - Q
102.01 ! : gj;égﬁgk\ :% N
] i i i | I ®©
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>
I e e 1 S e S
L 1 | e | S | . A A
D 720 S
I | 1 1 e
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' <
L T e | |
2.0 gy
Ratakatu
80.0 > [ N
76.0 L ; : : ; : : ; : : ; 1 i ; 3
0.0 100.0 200.0 300.0 400.0 500.0 600.0 700.0 800.0 900.0 1000.0 1100.0 1200.0 1300.0 1400.0 1500.0
[m]
r~ (2] o™ (2] [(s] ~— — — [ o~ r~ — — @ @ o o o ~— — — o™ w0
= « o ~ o wn ~ =] r~ w o« ©@ © © @ ~ - o < o © w o
Invert lev. R I = = - s o o o ~ o s o © o P < S o [m]
o o o o o o o o o o o (=] [=2] (=] @ W O L] (] @ @ @ ~
Diameter 040|060 | 060 | 060 | 0.60 0.80 0.80(0.800.60| |0.60| |0.60|0.80 | 0.60 060 |0.60 [0.80| 0.80 1.20 1.40 m]
Slope ofoo 151|718 | 222 | 238 | 209 2.51 5.07 4.02 16.48| 21.20 3821 [31.07|4.35| 6.70 19.75

RAMBOGLL

Tassa laskentatilanteessa
Prisman vedet on johdettu
Teollisuuskadulle.

Hulevesiviemari tulvii
Lavolankadulla Simolantien
risteyksen jalkeen ja
Ratakadun alikulussa. Lisaksi
hulevesiviemari padottaa
useasta kohtaa.



PROFIILI PUHAKANKATU — TOIKANSUO, PRISMAN VESIEN
JOHTAMINEN PUHAKANKADULLE, SANEERAUS

Link Water Level - 1-1-1994 00:12:00 Puhakankatu_saneerausPuhakankatu saneeraus.PRF

Tassa laskentatilanteessa

Discharge  [0.422]0.471] 0702 J0.881] 0.880 | [ | 0.426 [ [ [ [ T 1eeg[ [rere[ 1267 | | 1507 [14e71899] 1884 [ | | [ 348 [ m3sg Prisman vedet on johdettu
@ ° © 0 & Puhakankadulle. Nykyista
& & £ P® S %'.2;\\3 & oF %‘bv‘;ﬂbe S o & @fl\;obe‘;obe N 9_,0? hulevesiviemari linjaa on
T suurennettu usealla
ﬂJ: o 1 i = kaivovalilla Puhakakatu —
il :[QH__ 1; = 'c;ts purkupiste (kts seuraava
100.0 T— o = kalvo).
Q
e Puhakankat \EH -
5.0 unakanxatu I @ Hulevesiviemari tulvii
940 { — Puhakankadun alussa seka
920 Ll ’ Ratakadun alikulussa. Lisaksi
" U | .- . P
500 e | hulevesiviemari padottaa
560 17\ _ useasta kohtaa.
' Lavolankatu ﬁ\/
4 > =
84.0 T
820 Ratakatu |
80.0 < > I
780 ﬁ
76.0
0.0 100.0 200.0 300.0 400.0 500.0 600.0 700.0 800.0 900.0 1000.0 1100.0 1200.0 1300.0 1400.0 1500.0
(m]
~ (=2} o (=] [<e] -~ -~ ~— o o P~ - ~— @ o] [= =] o -~ - - o [}
Ivertlev. & o & = 2 2 = 2 s 438 2 & 2 @ o o I S $ 4 @ im)
Diameter 0.80 | 0.80 0.80 0.80 | 080 0.80 0.80/0.80|0.80| |0.80]| |0.80|0.80 | 0.80 0.80 0.80 [1.00 1.00 1.20 1.40 [m]
Slope o/oo 1561 | 7.18 222 236 | 208 ‘ 1.01 5.07 |4.02 16.48| 21.20 12.33 |31.07|4.35 6.70 ‘ 19.75 ‘

RAMBOGLL




Puhakankatu 600B
- DNS8O0O

Lavolankadun 600B
osuudet > DN800O

Rautatienalituksen
jalkeen 800B -
DN100

RAMBOGLL

1000

Kaivojen korot
tarkistettava



PROFIILI PUHAKANKATU — TOIKANSUO, PRISMAN VESIEN
JOHTAMINEN PUHAKANKADULLE, SANEERAUS+VIIVYTYS

Link Water Level - 1-1-1994 00:12:00 Puhakankatu_saneerausPuhakankatu saneeraus. PRF Tassa laskentatilanteessa
Discharge  [0.085]0.208] 0425 [0592] 0583 [ [ | 0.606 [ [ [ ] e[ J10s7] 1003 [ 1217 [11e91788] 1648 [ [ [ [ 3348 [ mas Prisman vedet on johdettu
o S e W e N @”%i & Puhakankadulle. Nykyista
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98.0
woi - Pyhakankatu - A 1% Jos Prisman alueelle toteutetaan
94,044 " I —— viivytysta 350 m3 ja edella
920 A | T esitetyt putkikoon suurennukset
90.0 - i niin hulevesiviemari padottaa
| .
88.0 - ﬁ i Puhakankadulla ja Ratakadun
86.0 . ﬂ% \r/ alikulussa, mutta tulvimista ei
s ) Lavolankatu N - i tapahdu.

82.0 H
N

s ~ Ratakatu _ &
78.0 < > : .

78.0 i
0.0 100.0 200.0 300.0 400.0 £00.0 600.0 700.0 800.0 900.0 1000.0 1100.0 1200.0 1300.0 1400.0 1500.0
[m]
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Invert lev. o o o - - - = o o o o r~ o o @ @ @ r~ w0 0 < o o [m]
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Diameter 0.80 | 0.80 0.80 080 | 0.80 0.80 0.80(0.80|0.80| |0.80| |0.80|0.80| 0.80 0.80 0.80 |1.00 1.00 1.20 1.40 [m]

Slope o/oo 151|718 222 236 | 2.09 1.01 5.074.02 16.48| 21.20 12.33 (31.07|4.35 6.70 19.75

RAMBJLL ,



PROFIILI TEOLLISUUSKATU — TOIKANSUO, PRISMAN VESIEN JOHTAMINEN
TEOLLISUUSKADULLE, NYKYTILANNE

Link Water Level - 1-1-1994 00:11:00 TeollisuuskatuTeollisuuskadun suunta.PRF L .
Discharge | 0.063 | -0.014 [ 0331 [ 0523 | | Jos851[0850 | 0848 [ 0846 | | o83 | Josoafores3o737] | [ 2991 [ mas Tassé laskentatilanteessa
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Slope ofoo 3.36 3.72 20.25 57.86 5.1 6.84 23.18 2.82 7.31 15.14 | 15.45 ‘54.38 19.75 ‘
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PROFIILI TEOLLISUUSKATU — TOIKANSUO, PRISMAN VESIEN
JOHTAMINEN PUHAKANKADULLE, NYKYTILANNE

Link Water Level - 1-1-1994 00:12:00 PuhakankatuPuhakankadun suunta.PRF Tassa laskentatilanteessa
Discharge 0.000 -0.026 0.288 0.287 0.612 | 0.610 0.607 0.576 0.515 0.619 | 0.582 0.559 3.018 m3/s| 1 H
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PROFIILI TEOLLISUUSKATU — TOIKANSUO, PRISMAN VESIEN
JOHTAMINEN TEOLLISUUSKADULLE, SANEERAUS

Link Water Level - 1-1-1994 00:12:00 Teollisuuskatu_saneerausTeollisuuskatu saneeraus.PRF

Discharge
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0.125

[ o988 [ 1171 | ]

[ 1.403 [ 1.402 |

1.402

1.401

1.396

[ 1.963 [1.952 1

e43] [ ] an [ mar

[m]

@‘b

<@

Ned

9

©
o N3
D %bl eﬂb

A

o?
&

@7
&

1
&

NN B

T
&

A >
N N
@’ >
< 5 s’

104.07

102.0

100.0

98.0

A

94.0

92.0

90.0

88.0

—

86.0

imolan

katu

82.0

80.0

Radar

-

78.0

76.0

alitus

Invert lev.

Diameter

Slope o/oo

o
o

102.87

100.0

0.38
3.36

RAMBOGLL

102.39

200.0

0.38
3.72

300.0

101.87

0.80
20.25

100.37

400.0

0.80
57.86

96.26

94.36
93.23

0.80

500.0

0.80
5.1

92.94

600.0

0.80
6.84

92.53

700.0

0.80
23.18

89.89

800.0

0.80
2.82

89.54
89.36

900.0

1.00
731

88.69

1000.0 110

88.09
87.20

@
«
©
©

1.20
15.14

1.20

‘ 1.20
15.45 ‘54.38

0.0 1200.0 1300.0

84.10
80.52
79.05

1.20{1.20

1.40 [m]
19.75

Tassa laskentatilanteessa
Prisman vedet on johdettu
Teollisuuskadulle.
Kivenkadun nykyista 400B
linjaa on suurennettu >
DN800

Hulevesiviemarin padottaa
Teollisuuskadulla,
Kivenkadulla ja
Simolankadulla ja tulvii
Kivenkadun ja Simolankadun
risteyksessa yhdesta
kaivosta.
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Kivenkatu 400B
osuudet > DN80O

RAMBOGLL

008
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PROFIILI TEOLLISUUSKATU — TOIKANSUO, PRISMAN VESIEN
JOHTAMINEN TEOLLISUUSKADULLE, SANEERAUS+VIIVYTYS

Link Water Level - 1-1-1994 00:12:00 Teollisuuskatu_saneerausTeollisuuskatu saneeraus.PRF
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Tassa laskentatilanteessa
Prisman vedet on johdettu
Teollisuuskadulle.
Kivenkadun nykyista 400B
linjaa on suurennettu >
DNB8O0O. Lisaksi hulevesia on
viivytetty Prisman alueella.

Jos Prisman alueelle
toteutetaan viivytysta
350 m3 ja edella esitetyt
putkikoon suurennukset
niin hulevesiviemari
padottaa hieman
Teollisuuskadulla, mutta
tulvimista ei tapahdu.
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PROFIILI TEOLLISUUSKATU — TOIKANSUO, PRISMAN VESIEN
JOHTAMINEN TEOLLISUUSKADULLE JA PUHAKANKADULLE

Link Water Level - 1-1-1994 00:12:00 MolemmatMolemmat suunnat.PRF

Discharge | 0.070 [ 0.083 [ 0256 [ 0251 | | [o574[05684 | 0555 | 0.508 [ ] o389 | [o0s892]08520824] [ | 3.294 [ masg
o A % o NS R [N N &
6‘} & N @7 e @7 @7 @ @7 27 @7 @7 e @7 &7 9
m 5 & # F & & & & & & 5’
10407 T
— L
102.0 J
100.0
98.0
Teollisuuskatu
96.0 < » -
< » \-\-\\
94.0 | _
| | S ——
[ S— T
92.0
90.0 . h—\_ﬁgr—-&__
Kivenkatu B
88.0 < »
86.0
Simolankatt
84.0 < >
82.0 (
— |
80.0
Radan I
T e =~ 1 P e
alitus
76.0 i
0.0 100.0 200.0 300.0 400.0 500.0 600.0 700.0 800.0 900.0 1000.0 1100.0 1200.0 1300.0
Im]
~ D ~ ~ ©o © 0 < [l @ < © > o (=] @D o o w
@ (5] o0 o o~ ® o (o] w o0 wn o™ o O o~ o - w o
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Slope ofoo 3.36 372 2025 | 57.86 511 | 6.84 23.18 2.82 7.31 1514 | 15.45 5438 19.75

RAMBOGLL

Tassa laskentatilanteessa
Prisman vedet on johdettu
seka Teollisuuskadulle etta
Puhakankadulle. Vesia on
myads viivytetty
Teollisuuskadun puolella.

Teollisuuskadun
hulevesiviemarilinjan
kapasiteetti riittaa ilman
saneerausta.
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PROFIILI PUHAKANKATU — TOIKANSUO, PRISMAN VESIEN
JOHTAMINEN TEOLLISUUSKADULLE JA PUHAKANKADULLE

Link Water Level - 1-1-1994 00:12:00 MolemmatMolemmat suunnat.PRF
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RAMBOGLL

Tassa laskentatilanteessa
Prisman vedet on johdettu
seka Teollisuuskadulle etta
Puhakankadulle. Vesia on
myados viivytetty
Teollisuuskadun puolella.

Puhakankadun
johtamissuunnan
hulevesiviemareiden
putkikokoja on kasvatettu
kuten kalvolla 6, mutta silti
kapasiteetti ylittyy aivan
Puhakankadun alussa.
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YHTEENVETO

e Prisman alueen hulevedet kuormittavat johtamissuunnasta riippuen joko Puhakankadun tai
Teollisuuskadun nykyisia hulevesiviemareita siten, etta niiden kapasiteetti ei riitéa ilman
saneeraustoimenpiteita

e Suositeltavaa olisi viivyttad Prisman alueella hulevesia vahintdan 350 m3
e Suositeltava vesien johtamissuunta on mallinnuksen perusteella Teollisuuskatu

« Mallinnukseen liittyvat epavarmuustekijat

e Mallinnuksessa laskettuihin virtaamiin vaikuttaa todellinen sateen kesto ja rankkuus seka
vuodenajasta riippuva maaperan kosteustilanne

» Todelliseen hulevesivirtaamaan vaikuttaa olosuhteiden yhteisvaikutus

RAMBOGLL
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LIITE 2 ASEMAPIIRUSTUS

Ramboll Finland Oy
Puhakankadun kaupan alueiden hulevesiselvitys
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LIITE 2. Asemapiirustus
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HAVAINNEKUVA

5 LEIRI

Kortteli 20 tontti 18, kortteli 21 tontit 8 ja 11-17,
kortteli 43, urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, rautatiealue,
yleiset pyséakointialueet sek&a osat puisto- ja katualueita
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